ORDENANZA N° 2065

Art. 1°).- Industrias : Llamase industria a la actividad transformadora de bienes ,
desarrollada por todo  establecimiento  destinado a la elaboracion |,
transformacion , armado, ensamble o manufactura de productos en general . No
se considerara industria a los talleres complementarios de un comercio situados
en el mismo, siempre que reuna condiciones de inocuidad total y la cantidad de
personas afectadas sea igual o menor al 10% del personal correspondiente al
referido comercio.-

Art. 2°) Taller: Llamese taller a todo establecimiento destinado a las mismas actividades
descriptas en el Art. 1°) , pero limitadas solo alguna etapa de un proceso
industrial .-

Art. 3°) Depésito: Llamase depodsito a todo inmueble destinado al almacenamiento de

materias primas, articulos, alimentos, mercaderias o materiales .-

CLASIFICACIONES

Art. 4°) Las industrias, depositos y talleres se clasifican :
A) Por su peligrosidad o molestia :
1) Peligrosos: Aquellas donde se almacene, manipulen, fabriquen productos en los
que puedan facil o involuntariamente originarse incendios o explosiones que
presuponen riesgos para personas o inmuebles .

2) Insalubres: Aquellas que a consecuencia de las manipulaciones realizadas den
lugar a la formacion de solidos, por sus propiedades, gases, polvos, cenizas , etc. que
sean por sus propiedades fisicas y/o quimicas, causas de contaminacion , constituyendo
un peligro para la salud , al incorporarse al suelo, aguas subterraneas o al mezclarse con
la atmosfera.-

3) Molestos: Aquellas que por el ruido y/o vibraciones que produzcan, o por los humos,
gases, olores, polvos, cenizas u otros elementos que de los mismos se desprendan; o
porque provocan un transito excesivo de vehiculos alterando las caracteristicas del
barrio o sector, constituyan una molestia para la vecindad.-

4) Inocuos: Aquellas que no producen humos, olores, polvos ni emanaciones, siendo
minimo el nivel de ruidos o vibraciones en el interior del local.-

B) Por su tamafio :

1.- Pequenas o artesanales : Aquellas que no superan cualesquiera de los siguientes
limites; diez personas ocupadas 500 metros cuadrados de superficie total de predio y
300 metros cuadrados cubiertos.-

2.- Medianas: Aquellas que no superen cualesquiera de los siguientes limites : 50
personas ocupadas . .3500 metros cuadrados de superficie de predio y 2.000 metros
cuadrados cubiertos .-




3.- Grandes: Aquellas que superen los limites fijados para las industrias medianas .-

Art. 5°) Las industrias , depoésitos y talleres , se clasificaran tomando como base la
declaracion jurada que los interesados presenten al efecto . La Municipalidad podra
disponer el cambio de clasificacion cuando una industria, taller o depdsito, por
variacion de : numero de operarios , movimiento de cargas, superficie cubierta,
superficie de terreno, del proceso de elaboracion , o por cualquier otra causa
contemplada en los articulos precedentes le correspondiere caracter distinto al tenido en
cuanto al clasificar la misma .-

Art. 6°) Con antelacion a la instalacion, ampliacion y/o modificacion de una planta
industrial, taller o depdsito, el interesado debera obtener una visaciébn previa respecto
al cumplimiento de las disposiciones de la presente Ordenanza . Esta visacion debera
ser tramitada en la Secretaria de Obras y Servicios Publicos .-

Art. 7°) Toda industria que realice un cambio de actividades y/o de propietarios debera
solicitar a la Municipalidad que se le practique una nueva clasificacion . En el caso de
ser clasificada en una categoria de mayor peligrosidad o molestia respecto a la
correspondiente a la industria instalada anteriormente en el lugar, la misma serd
considerada como nueva, debiendo encuadrarse totalmente en las disposiciones de la
presente Ordenanza. En el caso de industrias ubicadas en zona “A” o las
correspondientes a las sefialadas en los articulos 15,16 y 17 el cambio de actividad y/o
de propietarios implicard el automatico cese de toda actividad industrial en el local en
cuestion .-

Art. 8°) Cuando en una misma industria, taller o deposito de desarrollen actividades de
distintos ramos, la clasificacion general sera otorgada teniendo en cuenta aquella
actividad que resulta més peligrosa o molesta.-

Art. 9°) A los fines de ubicar las industrias , talleres y depdsitos en el area urbana , esta
queda dividida en las siguientes zonas , en un todo de acuerdo a lo indicado en el
plano que forma parte de la presente Ordenanza . esta zonificacion queda sujeta a las
variaciones que puedan resultar del dictado del Plan Regulador de la Ciudad, aunque
el mismo al elaborarse respetara los lineamientos generales de la presente Ordenanza .
Las zonas son las siguientes :

a) Esta zona comprende : los inmuebles ubicados sobre ambas lineas de edificacion
de las calles y/o avenidas que a continuacion se indican, asi como aquellos que se
ubican en el interior del drea que ellas delimitan : calle Belgrano desde Avda.
Garibaldi, hasta Avda. Buenos Aires, por ésta hasta Iturraspe, por ésta hasta Urquiza,
por ésta y su continuacion Avda. Caseros hasta Bv. 9 de Julio, por ésta hasta Avda.
Juan B. Justo, por ésta hasta libertad , por ésta hasta Irigoyen , por ésta hasta Bv. 9 de
Julio , por ésta hasta Avda. 1° de Mayo , continuando por ésta y su prolongacion
(Avda. Jujuy) hasta Bv. 25 de Mayo , por esta hasta Avda. Garibaldi y por ésta hasta
Belgrano.

- Los inmuebles que se ubican frente a la linea de edificacion sur de Avenida
Cervantes entre Avda. Caseros y calle Formosa.-



- Los inmuebles ubicados sobre ambas lineas de edificacion de las calles y/o avenidas
siguientes :

Avda Libertador (N) entre Belgrano y Paso.

Avda. Libertador (S) entre Libertad y Paraguay

Calle J.J.Paso entre J.B. Alberdi y Pueyrredon

Calle Independencia entre J. B. Alberdi y Pueyrredon
Calle Alberdi entre Paso e Independencia

Calle Pueyrredon entre Paso e Independencia

Calle Paraguay entre Rivadavia y Avellaneda

Calle Rivadavia entre Paraguay y Bv. Sénz Pena
Calle Avellaneda entre Paraguay y Bv. Sdenz Pefa .
Bv. Sdenz Pena entre Rivadavia y Avellaneda

No se permitira la instalacion de nuevas industrias , talleres y depositos con excepcion
de aquellos talleres o depositos que constituyan una actividad complementaria y
secundaria de un comercio, integrando un mismo establecimiento, siempre y cuando
los mismos retinan condiciones de inocuidad total y la cantidad de personas afectadas
sea igual o menor al 10% del personal correspondiente al referido comercio.
Asimismo esta zona comprendera a todos los lotes ubicados calle de por medio frente
a espacios verdes existentes o a construir siempre que estos tengan una superficie
mayor a 7.000 m2.. En esta zona se permitira la instalacion de cocheras siempre y
cuando respeten las caracteristicas de edificacion que establece el Codigo de
Edificacion .-

b) Esta zona comprende los inmuebles ubicados sobre ambas lineas de edificacion de
las calles y/o Avenidas que a continuacion se indican, asi como aquellos que se
ubican en el interior del 4rea que ellas delimitan , siempre y cuando no pertenezcan a
la zona “a” Bv. J.A. Roca, desde Avda. Garibaldi hasta Avda. J. J. Urquiza, por ésta
y su continuacion Avda. Caseros hasta calle Libertad, por ésta hasta Avda. J.B.
Justos, por ésta hasta Bv. R. Sanez Pefia , por ésta hasta Avda. Irigoyen , por ésta
hasta Bv. 9 de Julio , por ésta hasta Avda. Sabattini, por ésta hasta Bv. 25 de Mayo,
por éste hasta Avda. Garibaldi y finalmente por ésta hasta Bv. Julio A. Roca .-

En esta zona se permitird la instalacion de nuevas industrias, talleres o depositos
siempre que las mismas cumplan con la condicion de ser “Inocuas y pequeias o
artesanales”.-

c) Esta zona comprende los inmuebles internos al siguiente perimetro : linea de
edificacion “ sur de Avda. 9 de setiembre , desde Avda. Gral . Savio (S) hasta Ruta
Provincial N° 1, linea de edificacion “este” desde Avda. 9 de Setiembre hasta camino
vecinal , distante aproximadamente 2.100 metros al sur de aquella , linea de
edificacion “norte” del camino vecinal distante aproximadamente 2.100 metros al
sur de Avda. 9 de Setiembre desde Ruta Provincial N° 1 , hasta linea a V. Maria del
Ferrocarril Manuel Belgrano; linea de Edificacion “norte” de calle Talcahuano desde
Linea a Villa Maria del Ferrocarril Manuel Belgrano , hasta Avda. Gral. M. Savio,
linea de edificacion “oeste” de Avda. Gral. M. Savio desde calle Talcahuano hasta
Avda. 9 de Setiembre .

En esta zona , propiedad actual del Parque Industrial Piloto de San Francisco S.A.,
podra asentarse cualquier tipo de industria con excepcion de las incluidas en la zona



H .- Las industrias a instalarse en el Parque Industrial Piloto de San Francisco S.A.
deberan respetar las normas de zonificacion interna previstas por el mismo, asi como
las caracteristicas de edificacion indicadas en el Codigo de Edificacion.-

d) Esta zona comprende las siguientes sub-zonas :

Sub-Zonas d1: Comprende los inmuebles internos al siguiente perimetro: Linea de
Edificacion “oeste” de la Ruta Provincial N° 1 desde la prolongacion del Bv. R.
Saenz Pefia , hasta Camino vecinal distante aproximadamente 2.100 metros al sur de
la Avda. 9 de Setiembre , linea de Edificacién  sur referido al camino vecinal entre
Ruta Provincial N ° 1 y limite oeste de la zona “B” , establecida por Ordenanza N°
1920, limite de la zona “B” , establecida por Ordenanza N° 1920, entre le mencionado
camino vecinal y la prolongacion del Bv. Roque Saenz Pefia , linea de edificacion
“sur” de la prolongacién del Bv. Roque Séenz Pefia entre el referido limite oeste de la
zona “B”y la Ruta Provincial N° 1 .-

Sub-Zona d2: Comprende los inmuebles internos al siguiente perimetro : Linea de
edificacion “sur” de la prolongacién de Bv. Roque Sdenz Pefia entre Ruta Provincial
N° 1 y linea a Cordoba del Ferrocarril Manuel Belgrano; linea a Cordoba del
Ferrocarril Manuel Belgrano entre la referida prolongacion del Bv. Roque Séenz Pefia
y Avda. Gral. Savio (S); Avda. Gral. M. Savio (S) entre linea a Cordoba del
Ferrocarril Manuel Belgrano y Avda. 9 de Setiembre ; linea de edificacion norte de la
Avda. 9 de Setiembre entre Avda. Gral. M. Savio (S) y Ruta Provincial N° 1, entre
Avda. 9 de Setiembre y prolongacién del Bv. Roque Séenz Peiia .-

Sub-Zona d3: Comprende los inmuebles internos al siguiente perimetro : Avda. 9 de
Setiembre y camino antiguo a Villa Maria , desde calle Venezuela hasta Avda. Gral.
M. Savio (S) entre camino antiguo a Villa Maria y calle Talcahuano; linea de
edificacion “sur” de calle Talcahuano entre Avda. Gral. M. Savio (S) y camino
antiguo a Villa Maria ; camino antiguo a Villa Maria entre calle Talcahuano y Camino
Vecinal distante aproximadamente 2.100 metros al sur de la Avda. 9 de Setiembre ;
linea de edificacion “norte” del camino vecinal mencionado precedentemente , entre
camino antiguo a Villa Maria y Avda. Gral . M. Savio : linea de edificacion “norte” de
la Avda. Gral. M. Savio (S) entre el referido camino vecinal y el camino vecinal que
constituye el limite con la Colonia Luis A. Sauce ; linea de edificaciéon “norte” del
camino vecinal que constituye el limite con la Colonia Luis A. Sauce entre Avda.
Gral. M. Savio (S) y Avda. Caseros ; linea de edificacion (oeste) de la Avda. Caseros
entre el referido camino limite Avda. Antartida Argentina , linea de edificacion “sur”
de la Avda. Antartida Argentina entre Avda. Caseros y calle Venezuela , linea de
edificacion “oeste” de la calle Venezuela entre Avda. Antartida Argentina y Avda. 9
de Setiembre

En esta zona se permitira la instalacion de industrias , talleres y depdsitos que sean
del tipo “Inocuas-Medianas” y/o “molestas pequeiias”. Serd condicion previa a la
autorizacion para ejecutar las construcciones dotar a los terrenos de la infraestructura
minima indicada para los loteos industriales . En esta zona no se permitira la
construccidon de viviendas con excepcion de aquellas que correspondan al personal de

vigilancia de los establecimientos las que serdn de caracteristicas edilicias minimas .



Esta zona sera bordeada por una franja verde de un ancho minimo de 50 metros, que
debera ubicarse en el terreno definido para la zona . El contorno a forestar serd el que
limita con las zonas E y H.-

e) Esta zona comprende todos los inmuebles ubicados en las llamadas zonas A, By C
de la Ordenanza N° 1920, especificamente incluidos en las zonas a,b,c,d,y h, de la
presente Ordenanza .-

En esta zona se ‘permitira la instalacion de nuevas industrias, talleres o depositos que
sean “Inocuas-Medianas™ y/o “Molestas-Pequefias”. En esta zona no se permitira la
realizacion de loteos industriales .-

f) Esta zona comprende las siguientes sub-zonas :

Sub-Zona f1: Incluye a todos los inmuebles ubicados con frente a Avda. Garibaldi y
Avda. J.J.Urquiza; Avda. Maipu entre Avda. Rosario de Santa Fe y la prolongacion de
calle Méjico y Avda. Juan de Garay.

Sub-Zona f2: Incluye a todos los inmuebles ubicados con frente a Avda. Rosario de
Santa Fe entre Camino Interprovincial y Avda. Garibaldi; Avda. Cervantes entre Avda.
Chile y Ruta Provincial N° 1 .- También incluyen en esta sub-zona los terrenos
ubicados con frente a Avda. Maipu entre la prolongacion de calle Méjico y calle
Quinquela Martin .-

Sub-Zona f3: Incluye a todos los inmuebles ubicados con frente a la Ruta Provincial
N° 1, en el tramo comprendido entre la prolongacion de la calle J.J.Paso (N( y la
prolongacion del Bv. Roque Séenz Pena .- También se incluyen en esta sub- zona los
inmuebles con frente a la Avda-. Cervantes en el tramo comprendido entre la Ruta
Provincial N° 1 y la Avda. Jorge Newbery.-

En estas Sub- zonas se permitird la instalacion de depdsitos y almacenes segun el
siguiente destino :

fl: Almacenes mayoristas

f2: Depositos (excluidos los que se ubican en la zona g)y almacenes mayoristas.

f3: Los indicados en fl y 2 y depdsitos mayoristas de frutas y verduras .-

En todos los casos sera condicion indispensable para la habilitacion y contar con la
correspondiente playa para cargay : descarga y estacionamiento de vehiculos .-

g) Esta zona comprende los inmuebles internos al siguiente perimetro : Linea de
edificacion “sur” de la calle Dr. J. E. Carra entre Camino Interprovincial y calle
Gral. Paz , Camino Interprovincial entre calle Dr.J. E. Carra y Limite “sur” de la
zona “A” (Ordenanza N° 1920); el referido limite sur de la zona “A” entre
Camino Interprovincial y calle Gral. Paz ; linea de edificacion “este” de la calle
Gral. Paz entre el referido limite sur de la zona “a” y calle Dr. J. E. Carra .-

En esta zona se permitird el asiento de las industrias , talleres o depositos sefialados

para la zona e) . Ademds se establece como Unica zona para el asiento de

desarmaderos y depdsitos de materiales en desuso . Se entiende por desarmaderos
aquellos establecimientos que tienen por objeto el desarmado y comercializacion de

elementos, repuestos o partes de automotores 0 maquinarias en general provenientes de



unidades en desuso, mientras que los depdsitos de materiales en desuso son aquellos
establecimientos destinados al almacenamiento de materiales recuperables . En todos
los casos los establecimientos deberan contar con instalaciones de almacenamiento
totalmente cubiertas y con playas internas para las tareas de carga y descarga y para
estacionamiento, no permitiéndose que en el mismo lote se ubique ninguna
construccién para vivienda . Asimismo el lote debera ser acercado con tapiales de
mamposteria que no permitan la visual hacia el interior.-

h) Esta zona comprende los inmuebles internos al siguiente perimetro: linea de
edificacion “sur” del camino vecinal distante aproximadamente 2.100 metros al
sur de Avda. 9 de Setiembre entre la prolongacion al sur de la Avda. J.
Newbwery y Avda. Gral. Savio (S) ; Avda. Gral. M. Savio (S) entre el referido
camino vecinal y el camino vecinal que constituye el limite con la Colonia Luis A.
Sauce , camino vecinal limite con la Colonia Luis A Sauce entre Avda. Gral. M.
Savio (S) y la prolongacién sur de la Avda. Newbery , prolongacion sur de la
Avda. J. Newbery entre el camino vecinal que constituye el limite con la Colonia
Luis A. Sauce y el camino vecinal distante aproximadamente 2.100 m. al sur de
la Avda. 9 de Setiembre .

En esta zona se ubicaran las industrias , talleres o depositos clasificadas como

“Molestas”- “Insalubres” — “Peligrosas” y otras que tengan condiciones mas

desfavorables . Estas industrias o depdsitos deberan establecerse en terrenos de

suficiente amplitud como para impedir que las acciones molestas o peligrosas que se
desarrollen en los mismos no afecten a los lotes vecinos. Los depositos y plantas de
gas licuados se regiran por las disposiciones de la Ordenanza N° 1426 y sus

modificaciones .

Esta zona sera bordeada totalmente por una franja verde de un ancho minimo de 50

metros que deberd ubicarse en el terreno definido por la zona .-

Art. 10°) Prohibese la instalacion de nuevas industrias o talleres en el contorno de
edificios hospitalarios , sanatorios, clinicas, establecimientos educacionales existentes
ubicados en la misma manzana. El ancho de esta zona de proteccion serd igual o
mayor al ancho de la calle frente a la cual se ubican las referidas edificaciones . En
el caso de que las edificaciones tengan frente a distintas calles y/o avenidas se
considerard el ancho de la mayor de ellas.-

Art. 11°) Toda industria , taller o depdsito que en la actualidad se encuentra ubicada
en una zona distinta a la que le corresponde para la zonificacion sefalada en el Art.
9°) deberan trasladarse a su ubicacion correcta dentro de los plazos que se establecen
en la presente Ordenanza . Hasta tanto se concrete el referido traslado deberan dar
cumplimiento a todas las disposiciones municipales dictadas o a dictarse para
colocarlas en condiciones de inocuidad , seguridad y salubridad para evitar entre
otros los siguientes inconvenientes : Produccion de ruidos , olores , polvos, vibraciones,
utilizacion de la via publica para la realizaciéon de maniobras de carga y descarga de
materiales , estacionamientos de vehiculos para la realizacién de las referidas tareas,
etc. Supletoriamente . cuando las disposiciones municipales no legislen sobre una
determinada cuestion seran de aplicacion las disposiciones de la Ley Nacional N°



19.587, sobre seguridad e Higiene en el trabajo, su reglamentacion y toda otra
disposiciéon que modifique las mismas .-

Art. 12°) Las industrias, talleres o depodsitos instalados en la zona “A” deberdn
trasladarse a la zona que le corresponda antes del 31 de Diciembre de 1983. En el
interin no podrén realizarse ampliaciones de ningun tipo. Las mismas condiciones
regiran para todas aquellas que se encuentran ubicadas en los lugares indicados en el
Art. 10°) de la presente Ordenanza .-

Art. 13°) Las industrias, talleres o depositos de las indicadas en los Articulos 12, 15,
16 y 17 de esta Ordenanza , que se encuentran instaladas en una zona distinta a la que
le corresponde , segun la zonificacion de la presente Ordenanza , deberan trasladarse a
la zona pertinente antes del 31 de diciembre de 1988. En el interin se podran realizar
ampliaciones de la superficie cubierta de los mismos , siempre que no se excedan los
siguientes porcentajes :

Ampliaciones que se finalicen antes del :

31 de diciembre de 1980 ..................oeee. 100% de la superficie existente al
31-12-78.-

Ampliaciones que se finalicen antes del

31 de Diciembre de 1982..................oeeiet. 75% de la superficie existente al
31-12-78.-

Ampliaciones que se finalicen antes del

31 de Diciembre de 1984....................ooet. 50% de la superficie existente al
31-12-78.-

Ampliaciones que se finalicen antes del

31 de Diciembre de 1986 ...............cceeuienn. 25% de la superficie existente al

31.12-78.-

Cuando se realicen ampliaciones en dos o mas periodos , la superficie a ampliar
resultara de la que le corresponde al periodo de finalizacion de los trabajos ,
descontadas las superficies que pudieran haber ampliado en los periodos anteriores.
En el caso de relevamiento de las ampliaciones , se tendrd en cuenta la fecha de
aprobacion del mismo por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos y no a la fecha
que se sefiale como la de construccion . Las ampliaciones destinadas a oficinas para
la administracion de los establecimientos, no se consideraran en los porcentajes
sefialados y podran efectuarse ampliaciones sin tope alguno siempre y cuando su
construccion no signifique utilizar las existentes para la ampliacion de las areas de la
fabrica , taller o deposito .-

Art. 14°) En el caso de industrias, talleres o depdsitos que no se encuentren instaladas
en la zona pertinente , pero que cuenten por su amplitud con caracteristicas que las
definan como planta industrial para lo cual resulta imprescindible la existencia de
playas internas para los movimientos de varga y descarga asi como para el
estacionamiento de vehiculos y que ademds cumplimenten totalmente con las



exigencias del articulo 11°) de la presente Ordenanza, podran solicitar ampliaciones
de los plazos fijados para el traslado asi como de los topes porcentuales para la
ejecucion de lasa ampliaciones . La Municipalidad cuando considere atendibles los
fundamentos y verifique el estricto encuadramiento en las disposiciones del referido
articulo podran conceder ampliaciones en los plazos y aumentar los porcentajes de
ampliacion fijados en el Art. 13°) siempre y cuando el area de edificacion en planta (
cualquiera sea su tipo) no supere el 70% de la superficie del terreno.-

Art. 15°) Los desarmaderos y depdsitos de materiales en desuso deberan trasladarse a
la zona correspondiente ( g) antes del 31 de Diciembre de 1979.-

Art. 16°) Las fundiciones de hierro gris o acero y las industrias de forja que no
cumplimenten con todas las exigencias de adecuamiento , incluidos en el Art. 11°)
deberan trasladarse a la zona correspondiente antes del 31 de diciembre de 1980. Las
que se encuadren en las referidas disposiciones recibirdn el tratamiento que les
pueda corresponder de acuerdo a los Arts. 13°y 14° .-

Art. 17°) Los depdsitos de materiales de construccion y los depdsitos mayoristas de
frutas y verduras, deberan trasladarse a la zona correspondiente antes del 31 de

Diciembre de 1981.-

Art. 18°) Sanciones : Las infracciones a las disposiciones de la presente Ordenanza
seran sancionadas con multas graduadas entre $ 20.000 y $ 200.000, de acuerdo a la
gravedad de la infraccion . Estos importes seran actualizados semestralmente por el
Departamento Ejecutivo, teniendo en cuenta las variaciones que experimente el
Indice de Precios Mayoristas Nacionales , no agropecuarios . En caso de reincidencia
las multas se duplicaran progresivamente sin perjuicio de que por la gravedad de la
infraccidon se establezca la clausura temporaria o definitiva de las instalaciones .

Art. 19°) Derogase la Ordenanza N° 1446 y cualquier otra disposicién que se oponga a
la presente Ordenanza .-

Art. 20°).- COMUNIQUESE , publiquese, dése al Registro Municipal y archivese . —

SANCIONADA POR RESOLUCION N° 01014 DE LA SECRETARIA DE ESTADO
DE ASUNTOS MUNICIPALES DE FECHA 3 DE NOVIEMBRE DE 1979.-

PROMULGADA : Mediante Decreto N° 2258-745, de fecha 12 de Setiembre de 1979.-

DEPARTAMENTO EJECUTIVO

San Francisco, 12 de Setiembre de 1979.



