HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

ORDENANZA N° 6359

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN
FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

PROGRAMA DE PRESERVACION DEL PATRIMONIO AMBIENTAL-
URBANO- ARQUITECTONICO DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO

Art. 1°) Presentacion

El programa impulsa un proyecto de ciudad donde las intervenciones urbanas, privadas y
publicas, incorporen la conservacion y rehabilitacion de edificios y sitios de valor
patrimonial como mecanismo propulsor del espacio publico, reactivador de areas
degradadas y moderador de procesos de sustitucion.

Art. 2°) Lineas de trabajo
El Programa interviene en sintonia con los lineamientos establecidos en la planificacion
urbana, a partir de las siguientes lineas de trabajo:
e Relevamiento y Catalogacion de los Bienes de Valor Patrimonial de la ciudad
y la confeccion de un Inventario o Catalogo de los mismos.
e Elaboracion de un marco Legal, con el desarrollo de normativas especificas
encargadas de regular las intervenciones en areas Yy sitios de valor patrimonial.
o Difusion y concientizacion, mediante la implementacion de campafias publicas en
medios de comunicacion y centros educativos.
e Asistencia técnica en las etapas de rehabilitacion de edificios de valor
patrimonial, tanto en inmuebles publicos como privados

Art. 3°) Inventario y Catalogacion de Bienes Patrimoniales

3.1.- Definicion

Se denomina Inventario y Catalogacion de Bienes del Patrimonio Ambiental-
Urbano- Arquitectonico (PAUA) de la Ciudad de San Francisco al relevamiento,
identificacion y valoracion de los bienes que se consideran de valor patrimonial. Este
inventario constituye el fundamento para la definicién de disposiciones para la proteccion
y preservacion de ese patrimonio, al precisar los inmuebles catalogados (con su
correspondiente grado de proteccion) y las acciones especificas a realizar en todo tipo de
intervencion que lo afecte directa o indirectamente.

Se lo considera un instrumento abierto a incorporaciones_que se van efectuando a
medida que se avanza en el estudio y revision de las normativas de cada sector de la
ciudad.

3.2.-Ambito de aplicacion
La presente Ordenanza se aplicara al conjunto de inmuebles de valor patrimonial
localizado en cualquier sitio de la ciudad de San Francisco, establecidos e identificados
seguin alguno de los siguientes instrumentos:

e Inventarios

e Declaratorias individuales

e Areas de Proteccion Historica
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3.3.- Autoridad de Aplicacion

El seguimiento de las acciones para el cumplimiento de las obligaciones de conservacion
y rehabilitacion corresponde a la Secretaria de Infraestructura y Planeamiento, a través
del Programa de Preservacion del Patrimonio Ambiental — Urbano — Arquitectonico de la
ciudad de San Francisco.

3.4.-Obligacion de Conservacion y Rehabilitacion

Los propietarios de los inmuebles de valor patrimonial tienen la obligacion de
mantenerlos en buen estado de seguridad y salubridad, realizando los trabajos y obras
precisas para conservarlos y rehabilitarlos.

3.5.- Categorias y Niveles de Proteccion

A los efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza, y en funciéon de los inmuebles
relevados y catalogados, se establecen Categorias, Niveles de Proteccion y Grados de
Intervencion.

3.5.1.-Categorias: se conforman segun la valoracion técnica del inmueble catalogado

3.5.2.-Niveles de Protecciéon: establecen las restricciones impuestas a los inmuebles
segun su valor patrimonial
El Inventario y Catalogacion establece dos tipos de proteccion a los bienes:
a.- Proteccion especifica del bien mismo
b.- Proteccién del entorno del mismo, regulando la nueva arquitectura a
construir en sus inmediaciones para evitar su desvalorizacion.

3.5.3.-Dentro de los Niveles de Proteccion, se establecen Grados de Intervencion, los
que describen las modalidades de accidon para la conservacion y/o rehabilitacion de los
inmuebles, y las posibilidades de transformacion por reformas y/o ampliaciones de los
bienes catalogados.

Al respecto, las expresiones utilizadas en la presente Ordenanza, tendran, a los fines de su
aplicacion, los significados que a continuacion se consignan:

e Conservacion: accion tendiente a tener unidas las partes que conforman el bien,
no dejando deteriorar ninguna de éstas, y actuando para que el mismo permanezca
lo menos alterado posible.

e Restauracion: intervencion fisica que implica actuar sobre la estructura material,
compositiva, y técnico-constructiva del bien. Las operaciones concretas que la
hacen posible son:

Consolidacion: accion dirigida a restituir al bien la firmeza o solidez perdida o
disminuida.

Reintegracion: accion de completamiento de aquello que en parte le falta al bien
Anastilosis.: accion de restitucion de las partes encontradas, al lugar que ocupaban
en el bien

Sustitucion: accion de reemplazo de elementos que definen y conforman el bien a
restaurar.

Integracion: accion de incorporacion de elementos o partes que nunca existieron o
formaron parte del bien

Liberacion: accion para dejar libre al bien de algo que se considera que lo afecta

e Reconstruccion: construir el bien de nuevo, sustentado en el valor simbolico y
cultural que el original tenia en la memoria colectiva.

e Otras operaciones: Recuperacion, Renovacion, Refuncionalizacion, Reciclaje.
Hacen referencia a acciones inespecificas que en general implican cambios en el



3...///Sigue Ordenanza N° 6359.-

uso del bien, debiendo precisarse en cada caso la operacion de conservacion a
utilizar en funcion de los valores reconocidos en el objeto motivo de la operacion.
Ampliacion en inmueble: Se refiere a las obras de incremento de superficie
edificada del inmueble catalogado. Esta debera respetar el disefio original
teniendo como base la documentacion existente, diferenciando lo agregado a
partir de un lenguaje actual, logrando una lectura integral del edificio.

Ampliacion en lote; Se refiere a las obras proyectadas en el mismo predio. Estas
deberan distinguirse de las partes originales, de modo de facilitar la lectura de la
intervencion, preservando la integridad e identidad de la edificacion existente.

La cantidad de superficie a incorporar, asi como la altura méaxima, sera, en ambos
casos, resultante de la aplicacion de la norma urbana especifica.

Demolicion: De ser factible, sdlo en relacion al Nivel de Proteccion asignado.
Puede ser total o parcial.

Registro documental: La conservacion de piezas ornamentales, herreria,
esculturas, mayolicas, etc., deberan fotografiarse y/o conservarse en reservorios

municipales.

Art. 4°).- Categorizacion y Niveles de Proteccion para el Patrimonio Construido de

la Ciudad de San Francisco

Para la ciudad de San Francisco se han establecido seis Categorias de Bienes del
Patrimonio Ambiental — Urbano —Arquitectonico, con sus respectivos Grados de

Proteccion:
CATEGORIA NIVELES DE PROTECCION
Bien de calidad INTEGRAL
e Conservacion, Restauracion
1 | SINGULAR o e Posibilidad de intervenirlo para acondicionarlo,
MONUMENTAL hacerlo habitable.
e Proteccion Directa -No suprimible
Bien de calidad ESTRUCTURAL
e Conservacion, Restauracion, Renovacion,

2 | INTRINSECA

Reciclaje sin alterar cualidades

e Posibilidad de redistribuir plantas, manteniendo
estructura y envolventes

e Proteccion directa - No suprimible

Bien de calidad

3 | HISTORICO

HISTORICA
e Conservacion, Restauracion, Renovacion,
Reciclaje sin alterar las envolventes en relacion
con el espacio publico

4 | AMBIENTAL

URBANA e Se admite crecimiento de la superficie edificada o
anexion de nuevos volimenes.
e Proteccion Directa - No suprimible
Bien de calidad A.- PROTECCION DE REFERENCIA: Susceptible de

demolicion; la nueva construccion debera respetar los
lineamientos compositivos, volumetria, etc. del APH o
Tramo correspondiente

B.-PROTECCION DE ENTORNO: Susceptible de
demolicion; la parcela puede incorporar nueva
construccion con control de altura.

C.-PROTECCION DE VISUALES: Susceptible de
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demolicion y/o permanencia como espacio libre de
construcciones en funcion de visuales de interés

Bien de calidad DOCUMENTAL
5 | TESTIMONIAL e Susceptible de demolicion, previo Registro,
relevamiento 'y documentacion grafica 'y
fotografica
Bien de calidad DE ESPACIO PUBLICO
6 | PAISAJISTICA e Conservacion, restauracion, renovacion,

remodelacion no sustituible.

Atrt. 5°).- Identificacién de Areas

A los efectos del reordenamiento urbanistico impulsado por la Secretaria de
Infraestructura y Planeamiento, a través del Programa de Preservacion del Patrimonio
Ambiental — Urbano — Arquitectonico de la ciudad de San Francisco, se identifican las
siguientes porciones territoriales de la trama urbana, con el proposito de asignarles a cada
una de ellas sus respectivos indicadores urbanisticos:

a) Area General (AG)
Es el &mbito de aplicacion de los indicadores urbanisticos genéricos que se estableceran a
partir de normas especificas. Dentro de esta Area General (AG) se distinguen:

e Tramos de Completamientos (TC): se refiere a los fragmentos urbanos en los
cuales se estimula la renovacion, admitiendo y especificando caracteristicas de la
construccion de edificios en altura.

e Tramos de Preservacion (TP): se refiere a los fragmentos urbanos en los cuales
se establecen condicionantes especiales a la renovacion edilicia, con el propdsito
de proteger los sitios y construcciones de valor patrimonial y/o historico.

b) Areas Particulares (AP)

Corresponde a aquellos sectores del tejido urbano que constituyen el entorno de un bien
patrimonial, catalogado en el Inventario como bien de Calidad Singular, de Calidad
Intrinseca o de Calidad Histdrico-urbana, y/o que por sus caracteristicas tipologicas,
espaciales, histéricas y/o de emplazamiento urbano se distinguen del Area General.
Dentro de estas Aéreas Particulares, se encuentran:

e Areas de Proteccion Histéricas (APH): corresponden a aquellos sectores del
tejido urbano que por su conformacion historica, por el caracter de sus espacios
publicos y/o por la presencia de algin bien patrimonial destacable, se reconocen
en el imaginario social como parte de un fragmento significativo de la ciudad. En
ellas interesa preservar tanto dicho bien en forma directa, como el cardcter del
espacio publico en torno del bien, a los fines de promover su preservacion.

e Areas de Reserva para Plan Especial (ARE); corresponde a aquel sector del
tejido urbano caracterizado por su alto grado de deterioro — en términos edilicios y
de espacios publicos- por la obsolescencia de las instalaciones existentes, por la
inconveniencia de la persistencia de determinados usos, por la disponibilidad de
tierras vacantes, cuya renovacion — total o parcial- se impulsa
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e Areas de Reserva para Plan de Detalle (ARD): corresponde a aquellas parcelas
o conjunto de parcelas contiguas que presentan un valor singular debido a la
concurrencia de condiciones particulares tales como dimensiones de los lotes,
emplazamiento urbano y/o condicion dominial y que, por tal razon merecen
indicadores particulares.

Art. 6°) REGISTRESE, comuniquese al Departamento Ejecutivo, publiquese y
archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad de San
Francisco, a los dieciocho dias del mes de julio de dos mil trece.



