HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

ORDENANZA N° 7557

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN
FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

Art. 1°).- DISPONESE el llamado a Licitacion Publica para la ejecucion de la obra
“Restauracion y Puesta en Valor del Palacio Tampieri — Segunda Etapa” en la
ciudad de San Francisco. (Expte. 142382).

Art. 2°).- La contratacion prevista en el articulo anterior sera realizada en un todo de
acuerdo a lo establecido en el Pliego General de Bases y Condiciones, Pliego
Particular de Condiciones, Pliego de Especificaciones Técnicas, Planimetria y
Anexo Fotografico que se agregan y son parte integrante de la presente
Ordenanza.

Art. 3°).- El presupuesto oficial de la presente Licitacion asciende a la suma pesos
doscientos sesenta y seis millones, ciento noventa y nueve mil ochocientos
cuarenta con 74/100 ($ 266.199.840,74).

Art. 4°).- La erogacion que demande el cumplimiento de lo establecido precedentemente
se imputard a la cuenta N° 2.1.02.09.00.00 "Edificios Municipales”, del
presupuesto vigente.

Art. 5°).- REGISTRESE, comuniquese al Departamento Ejecutivo, publiquese y
archivese.-

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de San
Francisco, a los nueve dias del mes de marzo del ano dos mil veintitrés.-

Dr. Juan Martin Losano Dr. Gustavo J. Klein
Secretario H.C.D. Presidente H.C.D.
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO

PLIEGO GENERAL DE BASES Y CONDICIONES

LLAMADO A LICITACION PUBLICA PARA LA EJECUCION DE LA OBRA “RESTAURACION Y PUESTA
EN VALOR DEL PALACIO TAMPIERI - SEGUNDA ETAPA”

1.- OBJETO

Esta licitacion tiene por objeto la provision de mano de obra y materiales para la ejecucion de la
obra de “Restauracion y Puesta en Valor del Palacio Tampieri — Segunda Etapa”, conforme trabajos
detallados en Pliego Particular de Condiciones y Pliego de Especificaciones Técnicas.

2.- SISTEMA DE CONTRATACION
Regira para esta obra el sistema de contratacion por “Unidad de medida” segtn lo establecido por
la ley de Obras Publicas N2 8614 y sus decretos reglamentarios.-

3.- DOCUMENTOS QUE RIGEN LA CONTRATACION

3.1.- El Pliego General de Bases y Condiciones.

3.2.- El Pliego Particular de Condiciones, Pliego de Especificaciones Técnicas y los Planos de Obra.
3.3.- La Ordenanza y/o Decreto disponiendo el llamado a licitacion.

3.4.- La Propuesta y el Decreto de Adjudicacion.

3.5.- La Ley Organica de Municipalidades, la ley N° 8614 de Obras Publicas; y sus Decretos
Reglamentarios N° 25.743-C-51, 1331-C-53 y 809/96, la Ordenanza Presupuestaria y de
Contrataciones vigente y el Régimen de Contrataciones de la Provincia de Cordoba.

3.6.- Las Circulares referidas a pedidos o notas aclaratorias.

4.- QUIENES ESTAN HABILITADOS PARA SER OFERENTES

Los oferentes podran ser personas fisicas o juridicas regularmente constituidas, UTE, lo que se
debera acreditar con las copias autenticadas del Contrato Social y constancia de inscripcion en el
Registro Pablico de Comercio. También deberd acompafiarse la documentacion que acredite que
los signatarios de la propuesta tienen suficiente personeria para efectuar la presentacion y
comprometer a la oferente. Todas las firmas profesionales deberan estar certificadas por sus
respectivos Colegios y/o Consejos Profesionales. Para el caso de presentaciones efectuadas por
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U.T.E. se debera cumplimentar con lo establecido por los Art. 1463 ss. y cc. del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion. Asi también, los requisitos antes sefialados para las personas juridicas
deberan ser cumplimentados por cada una de las empresas integrantes a tal fin y el término del
compromiso contractual asumido entre ellas debera tener una duracion igual o superior al de la
obra que se licita.

Personas fisicas: deberan indicar:
* Nombre completo y apellido
= Fecha de nacimiento

= Nacionalidad

= Profesion

= Domicilio real y constituido

= Estado civil

*D.N.LyCU.LT.

= Certificacion de Ingresos con una fecha de emision como maximo de 30 dias anteriores a la fecha
de apertura de la presente licitacion.

= Manifestacion de Bienes emitidas por Contador Publico y certificado por C.P.C.E, con una fecha
de emision como maximo de 360 dias anteriores a la fecha de apertura de la presente licitacion.

Personas juridicas regularmente constituidas: Deberan acompafiar la siguiente documentacion:

= Copia de contrato social.

= |nscripcion correspondiente a la Inspeccion de Persona Juridica.

= Acreditacion que el/los signatario/s de la propuesta tiene/n suficiente personeria para efectuar
las presentacion y comprometer a la oferente.

= Balance del ultimo ejercicio cerrado a la fecha de la presente licitacion, certificado por el C.P.C.E.
correspondiente.

= Todas las firmas profesionales deberan estar legalizadas por sus respectivos Colegios y/o
Consejos Profesionales.

Personas juridica en formacion:

= Fecha y objeto del Contrato constitutivo.

= Numero de expediente y fecha de la constancia de iniciacion del tramite de inscripcion en el
Registro correspondiente.

* Ademds deberan cumplir con los requisitos correspondientes a Personas Fisicas, indicados
anteriormente.

Consorcios y Uniones Transitorias de Empresas:
1. Identificacion de las personas fisicas o juridicas que los integran.
2. |dentificacion de las personas fisicas que integran cada empresa.

3. Fecha del compromiso de constitucion y su objeto.
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4, Fecha y nimero de inscripcion registrado de la constancia de iniciacion del tramite respectivo.

5. Declaracion de solidaridad de sus integrantes por todas las obligaciones emergentes de la
presentacion de la oferta, de la adjudicacion y de la ejecucion del contrato.

En caso de que la oferta fuera suscripta por apoderado, debera adjuntar a la misma fotocopia
autenticada del poder.

5.- QUIENES NO PUEDEN SER OFERENTES

No podran presentarse a la licitacion:

5.1.- Los inhabilitados por sentencia firme y aquéllos que hayan sufrido rescisiones de contratos
con organismos publicos por causas inherentes a ellos, por si mismos o a través de sociedades
controladas, controlantes y/o vinculadas.

5.2.- Los concursados o fallidos, mientras no obtengan rehabilitacion, o quienes tengan acuerdos
con acreedores pendientes de cumplimiento.

5.3.- Los que se hallen suspendidos o inhabilitados en el Registro de Proveedores del Municipio.
5.4.- Las empresas cuyos Directorios estén integrados por personas que hayan sufrido rescisiones
de contratos con organismos publicos por causas inherentes a ellas.

5.5.- Las sociedades o personas que hubieran tenido rescision de contratos con cualquier
municipio o provincia del pais, o con el estado nacional, por si mismas o a través de sociedades
controladas, controlantes y/o vinculadas, por causas inherentes a las mismas.

5.6.- Los deudores morosos de la Municipalidad.

5.7.- Los oferentes comprometen ademas, por la sola presentacion, fidelidad y correspondencia
con la realidad en toda manifestacion contenida en su propuesta. Si durante el proceso del
Licitacion se acreditase falseamientos que impliquen haber vulnerado esa regla, la Municipalidad
debera separar al oferente, rechazando su propuesta y podra inhibirlo para cualquier
contratacion ulterior hasta un maximo de diez afios. En este supuesto cualquiera de los otros
proponentes esta facultado para probar circunstancias con entidad suficiente para determinar la
sancion prevista.

6.- PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas seran presentadas en dos (2) sobres o contenedores sin membretes, debidamente
cerrados, los que se denominaran Sobre Presentacion y Sobre Propuesta. La apertura de ambos
sobres sera en forma diferida, vale decir en distinta fecha. El Sobre Presentacion se debe presentar
hasta la hora indicada para el dia del acto de apertura de la Licitacion. No se recibiran aquéllas que
fueran presentadas después de la hora indicada.

6.1.- SOBRE PRESENTACION (Sobre A):

Llevara como Unica leyenda, la siguiente: “Licitacion Publica N2 .......para la ejecucion de la obra
Restauracion del Palacio Tampieri — Segunda Etapa”, y contendra los siguientes elementos:

6.1.1.- La Solicitud de Admision (modelo adjunto)
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6.1.2.- El Sobre Propuesta (Sobre B)

6.1.3.- La Garantia de la Licitacion.

6.1.4.- Copia del legajo de la Licitacion Publica y de las circulares recibidas, rubricados por el
proponente. Dicha copia sera expedida en formato digital por la Direccion de Contrataciones,
previo pago del valor del Pliego.-

6.1.5.- Constancia de CUIT de AFIP, Constancia de Inscripcion en Ingresos Brutos y Contribucion
que incide sobre la actividad comercial, industrial y de servicios de la Municipalidad de origen.
6.1.6.- Habilitacion y determinacion de capacidad econdmica - financiera, y capacidad técnica de
ejecucion en la especialidad obras viales, que se debera acreditar mediante certificado extendido
por el Registro de Construccion de Obra Publica de la Provincia de Cordoba.

Cuando las ofertas sean presentadas por Uniones transitorias, deberan acreditar la habilitacion y
determinacion de la capacidad econdmica - financiera de cada una de las empresas que la
componen. En estos casos, dicha capacidad financiera, sera la resultante de la sumatoria de cada
una de sus integrantes. Se debera considerar que la Union Transitoria cumple con los indicadores
previstos en el Anexo Unico del Decreto 1419/17, reglamentario de la Ley 8614, si una de sus firmas
integrantes alcanza la totalidad de mismos y su participacion en la Union Transitoria es superior a
cincuenta por ciento (50%) en relacion a los demas integrantes. Iguales disposiciones seran de
aplicacion a los demas contratos asociativos en caso de corresponder.

6.1.7.- Individualizacion del Representante Técnico (RT): deberan indicar su nombre y apellido,
especialidad, nimero de matricula, nimero de caja de prevision, segin lo dispuesto en el Pliego Particular
de Condiciones y curriculum (que incluya las principales obras que haya dirigido).

6.1.8.-Detalle de equipos y maquinarias con que ejecutaran las obras, segin lo
establecido en Pliego Particular de Condiciones, y copia de pdlizas de seguro de los mismos.
6.1.9.-Listado de antecedentes de obras similares realizadas en los Ultimos cinco (5) afios,
indicando lugar, comitente y direccion donde se pueda recabar informacion.

6.1.10.- Estado del Activo y Pasivo, valorizado y confeccionado, de una fecha no anterior a 120
dias de su presentacion, suscripto por contador publico y certificado por el Consejo Profesional de
Ciencias Economicas.

6.1.11.- Constitucion de un domicilio legal dentro del radio urbano de San Francisco. Aceptar que
cualquier  cuestion  judicial que se  suscite, se  tramitara en la
jurisdiccion de la Justicia Ordinaria de la Ciudad de San Francisco, con expresa renuncia al Fuero
Federal si pudiera corresponder. A tal fin se presentara nota de aceptacion.

6.1.12.- No tener, ni haber tenido en los seis meses (6) anteriores a la fecha de apertura de la
licitacion, intereses o relaciones comerciales ni profesionales en comun, con funcionarios o
empleados de la Municipalidad, que intervengan directa o indirectamente en la licitacion, lo que
sera manifestado con caracter de declaracion jurada.

6.1.13 Declaracion jurada del oferente de que no se encuentra comprendido en ninguna de las
causales de inhabilidad para contratar con la Administracion Publica Provincial.
6.1.14 Certificado Fiscal para contratar emitido por la AFIP dentro del periodo de su validez
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(Resolucion General N° 135 — 4/5/98). En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion General
4164. E/2017, de la AFIP, ante la consulta que la Municipalidad efectué respecto al registro de
deuda de los oferentes ante la AFIP, quienes posean deuda deberan normalizar dicha situacion
antes de la apertura de los Sobres Propuesta, caso contrario quedaran excluidos de esta Licitacion,
siendo la Direccion de Contrataciones quien procedera a la devolucion del Sobre Propuesta y de la
Garantia de Licitacion oportunamente presentada.

6.1.15 Certificado de Libre Deuda: solo para oferentes locales

6.2.- SOBRE PROPUESTA (Sobre B)

Contendra dnicamente la propuesta, la que se hara por duplicado y en la que se indicara el precio
total cotizado para la ejecucion de la obra que se consigna en el art. 12) de este pliego, expresado
en pesos, el que se consignard como a consumidor final para el Impuesto al Valor Agregado
(LV.A.).

La presentacion de la propuesta significa que, quien la hace, conoce el lugar en el que se ejecutaran
los trabajos, las condiciones, caracteristicas propias y objeto de la obra; su desarrollo, probables
dificultades e inconvenientes; que se ha compenetrado del alcance de las disposiciones contenidas
en la documentacion correspondiente; que se ha basado en todo ello para hacer su oferta,
aceptando expresamente todos los aspectos enunciados y renunciando a oponer excepciones o
formular cuestiones basadas en el desconocimiento o cardcter fortuito de los mismos.-

7.- MANTENIMIENTO DE LA OFERTA — GARANTIA DE LICITACION

Los oferentes deberan mantener su propuesta por un término no inferior a los sesenta (60) dias
desde su presentacion. Para garantizar su cumplimiento, constituiran a favor de la Comitente, la
garantia de la licitacion o de mantenimiento de la oferta por un importe equivalente al cinco (5%)
por ciento del presupuesto oficial, en cualquiera de las formas siguientes:

7.1.- Deposito en efectivo en el Departamento de Tesoreria Municipal.

7.2.- Seguro de Caucion otorgados por Entidades y/o Compafias autorizadas al efecto por la
autoridad competente, con clausulas expresas de renuncia al Fuero Federal y de constitucion de
domicilio en la Ciudad de San Francisco.

Esta garantia se mantendra hasta la firma del contratoy la Municipalidad retendra las garantias de
las propuestas que considere conveniente para el caso que surgieren problemas en la firma del
contrato con el/los adjudicatario/s, procediendo a la devolucion de las correspondientes a los
restantes oferentes.-

8.- ACLARACIONES, CONSULTAS Y RETIRO DE PLIEGOS

Las dudas que puedan originarse deberan ser planteadas por escrito a la Secretaria de
Infraestructura de esta Municipalidad hasta siete (7) dias habiles de la fecha de apertura de la
licitacion. Las aclaraciones se notificardn mediante Circular a todos los adquirentes de los pliegos

con tres (3) dias habiles de antelacion, como minimo, al dia del acto de apertura de las ofertas.




Retiro de pliegos: Los interesados en efectuar propuestas podran obtener vistas del pliego en el
Despacho General de la Secretaria de Infraestructura, y retirar el mismo en el lugar que se indique
en las publicaciones de llamado a licitacion, dentro del horario administrativo y previo pago de su
valor en la Direccion de Tesoreria Municipal, importe que no sera reintegrado a las Oferentes
aunque la licitacion fuera dejada sin efecto. Al momento de adquirir el pliego, los interesados
deberan constituir domicilio legal en la ciudad de San Francisco. En este domicilio se le notificaran
todas las aclaraciones que se consideren necesarias a juicio de la Administracion, incluso la de
suspension o postergacion de la licitacion.

9.- ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS

El acto de apertura de las ofertas tendra lugar en la Secretaria de Economia el dia y hora que fije el
Departamento Ejecutivo, o a la misma hora del dia habil siguiente, si el consignado no lo fuera. La
apertura se hara en presencia de los oferentes que deseen asistir al acto, labrandose un acta por
el Director de Contrataciones y/o el Secretario de Economia. El dia y hora fijados, con la
concurrencia de funcionarios municipalesy en presencia de los interesados que concurran al acto, se
dara por finalizada la recepcion de los sobres, previo recuento y numeracion correlativa de los
mismos, anunciandose el nimero de los recibidos. Inmediatamente se procedera a abrir los sobres
de presentacion (Sobre A), mencionando los documentos que contiene cada uno. A partir de ese
momento, la Municipalidad se tomard un plazo de 10 (diez) dias habiles para analizar toda la
documentacion presentada. Si no existieran las causales de rechazo especificadas en este articulo, se
procedera a abrir los sobres de propuestas (Sobre B) correspondientes, dandose lectura a las ofertas
en presencia de los concursantes, que seran notificados previamente de la fecha y horario de la
apertura de dichos sobres.-

De todo lo actuado durante el acto de apertura de sobres se labrara acta, la que, previa lectura, sera
firmada por los funcionarios actuantes y los asistentes que quisieran hacerlo. En esta se dejara
constancia de las observaciones que se formulen y de las decisiones que se adopten. Todas las
Oferentes podran impugnar el acto o cualquiera de las propuestas segun lo establecido en el Art. 10.
La Municipalidad se reserva el derecho de postergar, seguin resulte necesario, la fecha de apertura
de sobres. De ocurrir tal contingencia, la Municipalidad la pondra en conocimiento de los
adquirientes de pliegos, por el mismo medio utilizado para efectuar el llamado a licitacion.

En caso de que al Sobre Presentacion le faltara alguna de la documentacion indicada en los puntos
6.1.1.- a 6.1.4.-, se rechazara la presentacion, devolviéndose el Sobre Propuesta y dejandose
constancia de ello en el acta. El incumplimiento de alguna de las restantes exigencias sera
evaluada por la Comision de Pre-adjudicacion, la cual, en caso de resolver por el rechazo no
generara derecho a reclamo alguno por parte del proponente.

10.- OBSERVACIONES E IMPUGNACIONES
Los oferentes tendran un plazo improrrogable de tres (3) dias habiles para impugnar, observar o
realizar las consideraciones que estimen convenientes, cuando consideren que existen en las
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propuestas defectos que hacen al cumplimiento de las condiciones de la licitacion.

Para ello el impugnante debera constituir un depdsito de garantia, en efectivo, equivalente al uno
por ciento (1 %) del Presupuesto Oficial, que debera ingresar a través del Departamento de
Tesoreria Municipal.

Las impugnaciones, observaciones y/o consideraciones totalmente infundadas, acarrearan la
pérdida del deposito en garantia constituido a tales efectos. En caso de que la impugnacion resulte
fundada, dicho depdsito le sera devuelto al oferente cuando asi lo solicite.

11.- DEBER DE FIDELIDAD

Los oferentes responden por la fidelidad y correspondencia con la realidad de toda manifestacion
contenida en su propuesta. Si durante el proceso licitatorio se acreditase falseamientos que
impliquen haber vulnerado esa regla, la Municipalidad separara al oferente rechazando su
propuesta; podra asimismo inhibirlo para cualquier contratacion ulterior por un maximo de diez
anos.

12.- MEJORA DE PRECIOS

La Municipalidad se reserva el derecho de llamar a mejora de precios en el caso de que la
diferencia entre los montos cotizados sea igual 0 menor a un 5% (cinco por ciento), tomando
como base la menor oferta con tope del presupuesto oficial, pudiendo llamar si lo estima
conveniente, a dicha mejora, a los oferentes comprendidos en esa situacion. Si el o los oferentes
no mejoraran su propuesta, se entendera que sigue vigente la original.

De haber paridad en los precios luego de la mejora, se procedera al sorteo de las ofertas en
presencia de los asistentes al acto, labrandose un Acta en la que constara todo lo procedido.

Asi mismo, de haberse presentado una sola propuesta, esta Municipalidad, de considerarlo
necesario podra solicitar una mejora en las condiciones antes sefialadas.

13.- NULIDAD DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas se consideraran inadmisibles o nulas, segtn corresponda, cuando:

- Se compruebe que una misma Oferente se encuentra interesada en dos o mas propuestas.

- Se compruebe que existe acuerdo entre las Oferentes.

- Se comprueben hechos dolosos.

- La Oferente, el Director Técnico de la Obra o su Representante legal sean o hayan sido, dentro de
los seis meses anteriores a la fecha de apertura de la licitacion, empleados o funcionarios de la
Municipalidad.

14.- ADJUDICACION

La adjudicacion recaera sobre la propuesta que ajustada a las exigencias de los pliegos sea la mas
conveniente a los intereses municipales.

La adjudicacion la formalizara el Departamento Ejecutivo mediante Decreto fundado, en base a lo
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informado por la Comision de Pre-adjudicacion, la que estara conformada por el Secretario de
Economia, el Secretario de Infraestructura y cuatro (4) concejales (dos por la mayoria y uno por
cada minoria), pudiendo requerir previamente dictamen juridico al Asesor Letrado Municipal
sobre la validez de las propuestas presentadas.

Corresponde Gnicamente a la Municipalidad apreciar y juzgar la documentacion presentada y podra
requerir a las Oferentes todas las aclaraciones y/o informaciones complementarias que estime
necesarias a su solo juicio. La falsedad o reticencia en la documentacion presentada o solicitada en
el presente Pliego de Bases y Condiciones, que pueda inducir a la Administracion a error en el
estudio de las propuestas, serd causal para que la Municipalidad pueda disponer, la perdida de
garantia de licitacion e inclusive reclamar los dafios y perjuicios que la falsedad o reticencia pueda
acarrear.

La Municipalidad se reserva el derecho de aceptar las propuestas que, a su solo juicio, sean mas
convenientes o desestimar la totalidad de ellas, lo que no dard derecho a reclamo alguno por
parte de los oferentes. La circunstancia de presentarse una sola oferta no impide ni obliga la
adjudicacion.

15.- PERDIDA DE LA GARANTIA DE LA LICITACION

El oferente que desistiera de su oferta durante el término de mantenimiento de la misma, perdera
el deposito de garantia de la licitacion. Pero si resultando adjudicado, no se presentara en término
para la firma del contrato, sera pasible de una multa del cero dos por mil (0,2 %o) del monto
adjudicado por cada dia de atraso en suscribir el mismo. Si la demora en firmar el contrato
excediera el plazo de diez (10) dias, quedara sin efecto el acto de adjudicacion, perdiendo el
oferente el depdsito de garantia de la licitacion, sin perjuicio de la multa devengada.

16.- FIRMA DEL CONTRATO - GARANTIA DE SU CUMPLIMIENTO

El oferente que resulte adjudicado sera notificado de ello, y dentro de los 10 (diez) dias habiles de
recibida la comunicacion deberd presentarse a firmar el correspondiente contrato, previa
constitucion a favor de la comitente, de la garantia del fiel cumplimiento del contrato por un
importe equivalente al 10% (diez por ciento) de su valor, en cualquiera de las formas previstas
para la garantia de la licitacion (Art. 7).

17.- IMPUESTOS

Todos los impuestos directos e indirectos, contribuciones, tasas y demas tributos nacionales y/o
provinciales que graven cualquier actividad o hecho imponible derivado de la suscripcion del
contrato y de su ejecucion, estaran a cargo de la Contratista, no asumiendo la Comitente
obligacion fiscal alguna al respecto.

18.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRA
El plazo de ejecucion de obra serd de doce (12) meses dias contados a partir de la fecha de
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suscripcion del Acta de Replanteo. El contratista se constituird en mora por el solo vencimiento del
plazo estipulado en el contrato. Toda demora en la terminacion de los trabajos en relacion al plazo
estipulado, que no obedezca a caso fortuito o de fuerza mayor, dara lugar a la aplicacion de multas
0 sanciones que estén graduadas en este Pliego, las que podran ser descontadas de los
certificados pendientes o futuros.

19.- PAGO DE LOS TRABAJOS CONTRATADOS Y FONDO DE REPARO

El pago de los trabajos licitados se efectuara mediante certificaciones segun avance de obra
mensual. El pago de cada certificado se realizara dentro de los veinte (20) dias de fecha de factura
conformada con valores a siete (7) dias, segun lo establecido en el Pliego de Condiciones
Particulares.

A partir del momento en que el ACTO ADMINISTRATIVO quede firme, en concepto de ANTICIPO
FINANCIERO, se abonara el treinta por ciento (30%) del monto del contrato. El mismo se hara
inmediatamente posterior a la fecha de suscripcion del contrato y sera avalado con la emision de
una pdliza de seguro de caucion a favor de la Municipalidad de la Ciudad de San Francisco, por
igual monto.

La devolucion del anticipo se realizard prorrateada en todos los certificados de obra. La
Certificacion se efectuara en base al presupuesto detallado, conformado de acuerdo a las
exigencias de los pliegos que integran la contratacion, la misma correspondera a los trabajos
ejecutados de acuerdo a contrato y se realizara mensualmente, el Gltimo dia habil de cada mes.

Del anticipo financiero y de cada certificado se descontara el cinco por ciento (5%) en concepto de
Fondo de Reparo que podra ser sustituido por cualquiera de los instrumentos que consagra la

legislacion vigente.

Clausula de redeterminacion de precios:

Los precios del contrato podran ser redeterminados en cualquier etapa de su ejecucion, por el
saldo restante, por pedido expreso y escrito del Contratista, cuando se verifique una variacion
promedio superior al 10% (diez por ciento), con respecto a los precios de los valores contractuales
vigentes, sean basicos o redeterminados anteriormente, aplicables a la parte de la contratacion
aun no ejecutada.

Los nuevos precios comenzaran a regir a partir del inicio del mes en que se presento la solicitud de
redeterminacion, cuando por el nuevo valor resulte excesivamente oneroso el cumplimiento de
las obligaciones emergentes del eventual contrato redeterminado, de rescindir dicho contrato,
encuadrando la situacion en la causal de fuerza mayor prevista en el articulo 63, inc. f, de la Ley de
Obras Publicas N2 8614.
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Para determinar la variacion fijada, del 10%, se consideraran aplicando los siguientes indices sobre
la ejecucion de las obras, en un porcentaje de incidencia, a saber:

1.- indice de Obra Publica de Albafiileria, segin determinacion de la Direccion General de
Estadisticas y Censos, dependiente del Ministerio de Coordinacion del Gobierno de la Provincia de
Cordoba, considerado a la fecha de celebracion del contrato, con una incidencia del cincuenta por
ciento (50%).

2.- indice de Obra Publica de Mano de obra, seglin determinacion de la Direccién General de
Estadisticas y Censos, dependiente del Ministerio de Coordinacion del Gobierno de la Provincia de
Cordoba, considerado a la fecha de celebracion del contrato, con una incidencia del cincuenta por
ciento (50%).

los indices de Obra Pablica se obtienen de la siguiente pagina  web:
https://datosestadistica.cba.gov.ar/dataset/indice-de-obra-publica

Formula de aplicacidn:

P1 =lalbl x 0,50 + Imobral x 0,50
lalb Imobra

Referencias:

lalb = indice Albafiileria (a la fecha de firma del contrato)

lalb1 = indice Albafiileria (mes a contemplar para redeterm. de precios)
Imobra = indice Mano de obra (mes de firma del contrato)

Imobral = indice Mano de obra (mes a contemplar para redeterm. de precios)
P1 = Coeficiente de variacion de precios

No serd vélida la redeterminacion de precios sobre anticipo financiero otorgado. En cada salto de
redeterminacion de precios, se congelaran los precios en el mismo porcentaje al que dicho
anticipo representd en relacion al monto contractual original.

La solicitud de redeterminacion de precios debera presentarse en el formulario correspondiente
ante la Secretaria de Infraestructura entre el 15y el 30 de cada mes, considerando que los indices
se publican en ese periodo.

Para la variacion prevista deberan considerarse 4 (cuatro) decimales.

Para los aspectos no previstos en el presente articulo se estard a lo que indica la Ley Provincial N°
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8614 de Obras Publicas de la Provincia de Cordoba, Decreto Reglamentario N° 800/16 y
modificatorias y Decreto N° 252/21.

20.- REPRESENTACION Y DIRECCION TECNICA

La Representacion y Direccion Técnica de la Obra estara a cargo de la Contratista, estando al
frente de la misma un profesional universitario con incumbencia en la especialidad, debiendo ésta
encomendarla a uno o mas profesionales habilitados, quien o quienes tendran a su cargo en forma
personal y directa y bajo su exclusiva responsabilidad la representacion y direccion técnica de la
obra. Podra la Contratista asignar la representacion técnica y la direccion técnica a un mismo
profesional.

La Contratista presentara nota con la ndmina de este personal para su aprobacion por parte de la
Direccion, antes de iniciar los trabajos y previamente a cualquier cambio de dicho personal.

El profesional asignado organizara los trabajos a fin de que todas aquellas tareas que requieran
aprobacion a través del control de calidad, sean obligatoriamente ejecutadas por la Contratista
dentro de lajornada legal de trabajo.

La falta de cumplimiento de sus funciones dara derecho a la Comitente a la aplicacion de multas a
la Contratista, pudiendo asimismo la Comitente ordenar el reemplazo del profesional o
profesionales designados para cumplir dichas tareas.

21.- INSPECCION DE OBRA

La inspeccion y control de los trabajos estara a cargo de la Municipalidad de San Francisco, a
través de las areas técnicas y profesionales que designe. La Inspeccion controlara el cumplimiento
de las disposiciones del presente Pliego, ejercitando las facultades que el mismo le acuerda.

22.- PLAN DE TRABAJOS Y CRONOGRAMA DE OBRA

Dentro de los diez (10) dias corridos desde la firma del contrato la Contratista debera presentar el
Plan de Trabajos y Cronograma de Obra, para su aprobacion por la Secretaria de Infraestructura.
Dicho Plan de Trabajos y Cronograma de Obra, para ser aprobado, debera contemplar un avance
de obras, regular en el tiempo, utilizandose para acordar la periodicidad de las certificaciones.

Este Plan servira de comparacion con las Actas Mensuales de Medicion de Avance de Obra, a fin
de determinar si existe incumplimiento al Plan de Trabajos, y consecuentemente, aplicar la multa
prevista en el presente Pliego.

23.- LIBRO DE ORDENES DE SERVICIO Y DE NOTAS DE PEDIDO

Las relaciones entre la Comitente y la Contratista se mantendran por medio de dos libros
denominados “Libro de Ordenes de Servicio” y “Libro de Notas de Pedido”, que utilizaran,
respectivamente, la Municipalidad (Inspeccion Técnica) y la Contratista (Representante Técnico
y/o Director Técnico).

Estos libros seran provistos por la Contratista en el acto de iniciacion de la obra -replanteo- y
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seran sellados y foliados en todas sus hojas.

Las ordenes y notas se confeccionaran por triplicado, debiendo ser numeradas y fechadas,
quedando los originales en los libros respectivos.

Las ordenes seran: para uso de la Inspeccion de Obra el original, la primera copia para el
Representante y/o Director Técnico y la segunda para incorporar al expediente municipal.

24.- REPLANTEO DE LA OBRA

El Acta de Replanteo debera ser labrada dentro de los diez (10) dias corridos de la firma del Acta
de Inicio de Obra.

A partir de la fecha de suscripcion del Acta de Replanteo comienza a contarse el plazo de ejecucion
de la obra.

El replanteo debera ser realizado por la Contratista, bajo su total responsabilidad y a su costa. Los
errores de replanteo que originen defectos insalvables en la obra, al sdlo juicio de la Inspeccion, dara
lugar a que se ordene la remocion de los trabajos efectuados sin mas tramite, estando obligada la
Contratista a acatar de inmediato dicha orden.

25.- ACTA MENSUAL DE MEDICION DE AVANCE DE OBRA
La Inspeccion Técnica confeccionara el tltimo dia de cada mes el Acta Mensual de Medicion de los
Trabajos ejecutados durante el mismo, consignando el adelanto o atraso de la Obra con relacion al
Plan de Trabajos y Cronograma de Obra, e indicara cuando corresponda la aplicacion de la multa
por incumplimiento de éste prevista en el presente Pliego.

Art 26.- AMPLIACIONES O DISMINUCIONES DE OBRA

La Municipalidad se reserva el derecho de aumentar o disminuir hasta un veinte por ciento (20%)
la cantidad correspondiente a los items en las mismas condiciones y precios establecidos en el
contrato original.

El contratista solo podra exigir el pago de adicionales de obra que hayan sido debidamente
ordenados y aprobados por la Secretaria de Infraestructura de la Municipalidad.

Art. 27.- RESPONSABILIDAD EN LA EJECUCION DE LA OBRAS

El contratista no podra aducir ignorancia de los tramites en la realizacion de las obras y respondera
por cualquier defecto de construccion, en un todo de acuerdo a las disposiciones respectivas del
Cadigo Civil. Tampoco tendra derecho a reclamar aumento en los precios fijados en el contrato
invocando error u omision de su parte.

El contratista sera responsable de las consecuencias que se puedan derivar de la realizacion de
trabajos basados en proyectos con claras deficiencias o errores, que no denuncie previamente por
escrito al funcionario competente antes de iniciar esos trabajos. El contratista sera responsable y
no tendra derecho a pedir indemnizacion alguna en los casos de pérdida, averias o perjuicio de la
obra, debido a su culpa, respondiendo la administracion en los casos fortuitos o de fuerza mayor.

Intendente

&2 | Munici
-




A los fines precedentemente sefialados se considera caso fortuito o de fuerza mayor los
siguientes:

a) las situaciones creadas por actos de la administracion publica, no previstos en los pliegos
de la Licitacion.

b) los acontecimientos de origen natural, extraordinarios y de caracteristicas tales que no
hubieran podido preverse, o que previstos no hubieran podido evitarse.

El contratista esta obligado a denunciar todo caso fortuito o de fuerza mayor dentro de los cinco
(5) dias de producido, pasado el cual no tendra derecho a ninguna reclamacion.-

Art. 28.- PRECAUCIONES - SENALIZACION

El contratista debera colocar carteles y balizas de peligro, y tomara las medidas de precaucion
necesarias a fin de evitar durante la ejecucion de los trabajos, accidentes que provoquen dafios a
terceros y a propiedades.

Si no obstante ello, ocurriere algln accidente o se produjere cualquier dafio o perjuicio, como
consecuencia de los trabajos, el contratista debera proceder de inmediato a reparar el dafio o
indemnizar el perjuicio producido, no cabiendo ninglin tipo de responsabilidad a la Municipalidad.

Art. 29.- JORNALES Y COMPETENCIA DEL PERSONAL

El contratista debe mantener al dia el pago del personal que emplee en la obra, y sélo hara
aquellas deducciones exigidas por disposiciones legales.

Esta obligado al estricto cumplimiento de las leyes previsionales, sociales y de higiene y seguridad
en el trabajo, incluyendo la contratacion de los seguros del personal y los seguros por los riesgos
que las obras o trabajos pudieran ocasionar a terceros.

El Contratista deberd acreditar mensualmente el pago puntual de los haberes del personal que
emplee en la obra, de las respectivas cargas sociales y previsionales y de los seguros contratados.
Toda infraccion a las disposiciones del parrafo anterior, podra considerarse segun la importancia
del caso como negligencia grave a los efectos de |a rescision del contrato.

Aun cuando la disciplina del trabajo corresponde al contratista, la Inspeccion podra ordenar a
éste el retiro de la obra de todo personal que por su incapacidad, mala fe, mala conducta, o
cualquier otra falta perjudique la correcta marcha de los trabajos.

Art. 30.- SEGURO DEL PERSONAL y SEGURIDAD PARA EMPRESAS CONTRATISTAS

Conjuntamente con la suscripcion del Acta de Replanteo, el Contratista deberd presentar una
certificacion otorgada por una Aseguradora de Riesgo de Trabajos (A.R.T.), en la que se detalle la
noémina del personal afectado a la obra adjudicada, con indicacion de nombre y apellido y nimero
de C.U.LL. de los mismos.

El seguro obrero contratado con la A.R.T. cubrira los riesgos de trabajo hasta la Recepcion
Provisoria de la obra, debiendo figurar como coasegurada la Municipalidad de San Francisco y
ademas contendra una cldusula de no repeticion de acciones legales contra el Municipio, por parte
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dela ART.
Asi mismo la empresa contratista debera cumplimentar con lo establecido en la legislacion
aplicable para el operativo "Seguridad para Empresas Contratistas" el que se conforma con las
siguientes normas:
v Ley Nacional de Riesgos del Trabajo N° 24557 y sus modificatorias, y el Decreto
Reglamentario 170/96.
v' Ley Nacional de Higiene y Seguridad en el Trabajo N° 19587 y sus modificatorias, y el
Decreto Reglamentario 351/79.
v’ Decreto Nacional Reglamentario de Higiene y Seguridad para la Industria de la
Construccion N° 911/96.
v' Resoluciones de la Superintendecia de Riesgos del Trabajo - S.R.T. N° 231/96, 51/97,
35/98, 319/99.
El presente listado de normas legales es de caracter enunciativo, sin perjuicio del dictado de
nuevas normas que sustituyan, reemplacen o complementen a las vigentes, y estén destinadas a la
prevencion de riesgos que puedan derivar en accidentes y/o enfermedades profesionales en
perjuicio de sus dependientes.
Conjuntamente con el Acta de Replanteo, el contratista debera presentar el Programa de
Seguridad emitido por un profesional en Higiene y Seguridad, visado por la A.R.T. correspondiente,
y paralelamente debera dar aviso de ello al Ministerio de Trabajo.
Su desempefio sera controlado por personal idoneo de este municipio, cuyo incumplimiento
incurrira en sanciones.

Art. 31.- INFRACCIONES A DISPOSICIONES VIGENTES

El contratista y su personal deberan cumplir estrictamente las disposiciones, ordenanzas y
reglamentos policiales vigentes. Sera por cuenta del contratista el pago de las multas que
correspondan por cualquier infraccion a dichas disposiciones, ordenanzas o reglamentos.

Art. 32.- PRESENCIA DEL CONTRATISTA EN LAS OBRAS

El contratista o su representante autorizado tiene la obligacion de permanecer en las obras
durante las horas de trabajo para recibir, atender y hacer ejecutar las instrucciones, observaciones
u ordenes que imparta la Inspeccion.

Art. 33.- INTERPRETACION DE LAS ESPECIFICACIONES

La documentacion integrante de esta Licitacion se considera como suficiente para determinar las
caracteristicas de la obra. Cualquier deficiencia o error comprobado en el proyecto o modificacion
que se desee realizar en el mismo, deberd comunicarse por escrito a la Secretaria de
Infraestructura antes de iniciarse los trabajos.

El contratista es responsable de la correcta interpretacion de los pliegos para la realizacion de la
obra y respondera por los defectos que puedan producirse durante la ejecucion o conservacion de
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la misma, hasta la Recepcion Definitiva.

Art. 34.- REGISTRO DE INSPECCION Y PEDIDOS

El contratista debera proveer a la Inspeccion de dos (2) registros por triplicado, que se destinaran
al asiento de las ordenes de servicio y notas de pedido que se originen durante la construccion. Si
el contratista no diera cumplimiento a una orden de servicio dentro del plazo fijado en la misma,
se hara pasible a la multa establecida en el Art. 34), Inc. d), del presente.

Art. 35.- MULTAS

a) Mora en la firma del contrato: Segun el Art. 14°) del presente Pliego.

b) Mora en la iniciacion de los trabajos: Por cada dia de demora en la iniciacion de los
trabajos, se aplicara una multa equivalente al 0,5 %o (cero coma cinco por mil) del monto del
contrato.

c) Mora en la terminacion de los trabajos: Si el contratista no diera total y correcta
terminacion de todos los trabajos contratados dentro del plazo estipulado para la realizacion de
los mismos, incurrira en una multa del 0,5 %o (cero coma cinco por mil) del monto de contrato por
cada dia de atraso, haciéndose ademas responsable por los perjuicios que esta demora pudiera
ocasionar.

d)  Faltas e infracciones: Si el contratista cometiera faltas e infracciones a este Pliego y al de
Especificaciones Técnicas o a las ordenes escritas de la Inspeccion y Resoluciones de la
Municipalidad, o transgrediera disposiciones de bien publico y general, se hara pasible de multas
de hasta el 1 % (uno por ciento) del monto del contrato, seglin la importancia de la infraccion,
siempre que no se trate de casos explicitamente contemplados en otros articulos. Estas multas
podran ser reiteradas hasta el cese de la infraccion. En caso de persistencia por parte del
contratista, podra llegarse hasta la rescision del contrato.-

e) Mora en el cumplimiento al Plan de Trabajos: Si el contratista no diera cumplimiento del Plan de
Trabajos por causas a él imputables, se hara pasible a una multa equivalente al 2% (dos por ciento)
del monto de la cantidad de obra que dejara de ejecutar en el mes.-

Art. 36.- RESCISION DE CONTRATO

El contrato podra rescindirse por cualquiera de las causas y en orden a los procedimientos
determinados en la Ley Provincial de Obras Publicas N° 8614. Producida la rescision por causas
imputables al contratista, la Municipalidad tendra derecho a la toma de posesion de los
materiales y/o trabajos ejecutados en el estado en que se hallen y mandara adquirir los faltantes o
finalizar las obras en las condiciones que mas estime necesarias, haciendo recaer sobre el
contratista las diferencias de costos resultantes.

Cuando las causas no sean imputables al contratista, de acuerdo a la Ley Provincial de Obras
Plblicas, el mismo tendra derecho a solicitar de la Municipalidad la solucion de los problemas que

impiden la marcha normal de los trabajos, y recién en caso de no obtenerse solucion a lo




planteado, podra reclamar la rescision del contrato.

Art. 37.- LEY PROVINCIAL DE OBRAS PUBLICAS
Para todos los aspectos no contemplados en el presente Pliego, rige la Ley Provincial de Obras
Plblicas N° 8614.-

Art. 38.- SUBCONTRATISTA

El contratista no podra subcontratar trabajos sin la autorizacion de la Municipalidad. Ningun
subcontrato, autorizado por la Municipalidad, servira para eximir al contratista de las obligaciones
que le imponen los documentos contractuales y en particular de todas las responsabilidades por la
correcta ejecucion de los trabajos.-

Art. 39.- JURISDICCION

Toda cuestion Judicial o Administrativa que se origine en la presente Licitacion o en la ejecucion
del contrato correspondiente, sera sometida por las partes a los Tribunales Ordinarios con asiento
en esta ciudad, renunciando a todo fuero o jurisdiccion que le pudiera corresponder, inclusive al
Fuero Federal, para toda cuestion judicial o contencioso administrativa.

Art. 40.- PRECIO DEL EJEMPLAR Y SELLADO MUNICIPAL:
Precio del ejemplar: $ 1.000,00
Sellado Municipal: $ 120.000,00

Art. 41.- PRESUPUESTO OFICIAL:

El presupuesto para la ejecucion de los trabajos descriptos, asciende a la suma de pesos
doscientos sesenta y seis millones, ciento noventa y nueve mil ochocientos cuarenta con 74/100
(5266.199.840,74).
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PALACIO TAMPIERI
MUNICIPALIDAD DE SAN FRANCISCO

RESENA HISTORICA

Entre los anos 1880 y 1920 la corriente migratoria desde Italia hacia la
Argentina fue impactante. Miles de personas llegarona estas tierras en busca de un
futuro mejor.

Son innumerables los casos de familias que aqui en la Argentina convirtieron en
realidad su deseo de instalarse, trabajar y progresar. Una vida de esperanza los
esperaba.

En ese momento comenzd su historia Ricardo Tampieri. Nacio en Génova en
1879 y con apenas 11 afios de edad llegd a nuestro pais, y a los 19 afios se radico en
San Francisco donde conocid a Rosa Biava, con quien se caso y tuvo 4 hijos. Se asocio
con su suegro Don Pascual Biava y juntos progresaron en la elaboracion de pastas
secas.

La firma Tampieri, Biava & Cia, se establecio en un modesto inmueble de la
esquina de Salta y Sarmiento. En 1921, debido a la evolucion de la empresa, se
trasladaron al monumental edificio de 9 de Julio e Hipdlito Yrigoyen (antes Garibaldi
sur). En ese mismo afio Tampieri quedd como Unico propietario de la fabrica, con un
plantel de 150 operarios y una produccion diaria de 25 mil kilos de pasta, parte de la
cual era exportada a Bolivia, Paraguay, Espafia e Italia.

Paralelamente a la atencion de su empresa, en 1927 Tampieri cred y desarrolld
una de las mayores granjas del pais, denominada La Milka en homenaje a una de sus
hijas. Este lugar, ubicado en el sector sureste de la ciudad (hoy barrio La Milka), fue
centro de fomento y divulgacion de la actividad frutihorticola, como asi también de
mejoramiento de cultivos, crianza de aves y conejos y produccion lactea. El
invernadero La Milka era proveedor de plantas decorativas y se constituyd en la
primera floreria de la ciudad. El predio, hermosamente arbolado, era el lugar ideal
para las reuniones sociales que organizaban las damas de beneficencia y otras
instituciones similares.

La figura de Ricardo Tampieri alcanzo relieve internacional y fue en su tiempo,
la mas representativa en el pais dentro de su actividad. Su fabrica, que en la década de
los setenta ces6 en su funcionamiento y fue vendida, constituyo el pilar mas
importante del crecimiento inicial de la economia regional. Centenares de familias
sanfrancisquefias cimentaron su futuro en ella y no fueron pocos los industriales que
iniciaron su propio camino de la mano de don Ricardo.

En 1953 emprendié un viaje a Europa en compaiia de su esposa, a fin de
reparar su salud quebrantada por la diabetes. Alli murié en la ciudad de Génova, su
tierra natal, el 7 de junio de ese afho. Sus restos arribaron a Buenos Aires el 10 de
agosto a bordo del vapor Conte Grande, y fueron sepultados en el cementerio local,
previa misa en la iglesia San Francisco de Asis. El velatorio de sus restos se realizo en su
residencia (hoy Palacio Municipal), y se constituyd -al igual que el sepelio- en una
impresionante manifestacion de duelo colectivo.
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La conmocion que su muerte produjo en la ciudad, repercutio también en
todos los circulos sociales y econdmicos del pais, e incluso del extranjero. Entre las
ofrendas florales recibidas en la oportunidad, figuré la enviada por el entonces
presidente de la Nacion, general Juan Domingo Peron.

UNA CASA PALACIEGA

AL volver de Italia en uno de sus tantos viajes emprendio la construccion de su
propia casa, junto a la imponente fabrica de pastas. Para ello, contrato al arquitecto
rosarino Crescencio de la Rua, quien habia realizado varios trabajos con el afamado
arquitecto Martin Noel. Este disefiador debio respetar la fuerte idea de Tampieri de
construir un “Palacio”, tipologia no habitual en el interior del pais, donde de hecho, el
Unico antecedente en Cordoba era el Palacio Ferreyra.

La construccion data de 1933 y demandd 14 meses de arduo trabajo donde
intervinieron 70 empleados que vivian en el mismo predio como custodios de la obra.
Si bien la mano de obra era local, los materiales llegaron desde Bolonia, tierra natal del
empresario.

La arquitectura del Palacio posee una impronta ecléctica con diversas
corrientes estilisticas, en el exterior se observan formas manieristas italianizantes pero
con detalles renacentistas. El portico, a modo de logia, jerarquiza el ingreso mediante
una galeria exterior conformada por columnas, techada y abierta, con una terraza en el
primer nivel. Una importante cornisa superior es coronada por una balaustrada que
circunvala todo el perimetro del edifico de cuatro plantas de uso (sétano, planta baja,
planta alta y azotea). Se destaca el trabajo de herreria tanto en la reja alta perimetral,
como en los balcones y terrazas.

En la planta baja se ingresa a un gran hall de doble altura rematado por una
escalera seforial que conduce a la planta alta. Corona el hall un vitral cenital corredizo.
De estilo espafiol, el balconeo central con la baranda de un fino trabajo de herreria se
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destaca junto con el detalle de oculo de luces que de noche iluminan el espacio
central. Desde el mismo se accede a los ambientes principales de la casa: comedor,
escritorio y estar, cada uno de ellos con una tematica decorativa diferente, donde
sobresale el trabajo artistico de los cielorrasos y los enmarques de puertas y ventanas.
En el parte posterior se accede al jardin de invierno con una fuerte impronta tipica de
patio espafiol, revestido en maydlicas y angostas ventanas que ventilan al patio del
aljibe y de servicio. El jardin de invierno conecta con el sector de la cocina y el sétano.
Esta planta repite la superficie de todos los niveles y alli funcionaron durante mucho
tiempo las oficinas de la empresa. Posee en uno de sus lados ventanas que permiten el
ingreso de luz natural al espacio. Ademas, desde dicho subsuelo se puede acceder al
patio de servicio ubicado en la fachada este de la construccion.

A través de la amplia escalera iluminada por vitrales, se arriba a la planta
superior donde se ubican las habitaciones. Numerosos dormitorios con bafios, lugares
de guardado y muy buena iluminacion natural permiten imaginar de qué manera vivio
esta familia italiana. El balconeo hacia el hall distribuidor de planta baja, permite
dominar de manera visual los movimientos de la personas. Las dos habitaciones
orientadas en la fachada norte poseen la expansion de la terraza sobre la logia del
ingreso, donde el balaustre y cuatro columnas de iluminacion aportan un gran valor
artistico a este espacio exterior.

Un ascensor vincula los cuatro niveles del Palacio y sorprende la construccion
que emerge en la azotea a modo de torre. Desde alli se abre a un espacio que se
presume tenia un intenso uso cuando el clima lo permitia, y en el cual sorprende la
decoracion, sobre el parapeto con balaustradas, de innumerables paisajes plasmados
en pequefias ceramicas esmaltadas con diversos motivos. Grandes murales de
proceres argentinos se ubican junto a la torre de la caja del ascensor.
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LA VENTA AL ESTADO MUNICIPAL

Brillaba el palacio. Asi lo recordaria siempre el empresario, tras marcharse
rumbo a su Bologna natal, donde luego fallece.

En la década del sesenta la fabrica de pastas comenzo un prolongado periodo de
debacle, a Icual el Palacio no fue ajeno y en 1964 el municipio decidio que la propiedad
se constituyera como bien estatal.

La ordenanza 1259 fue aprobada el 19 de octubre de 1964 e indicaba
"Autorizase al Departamento Ejecutivo para adquirir de la firma sucesores de Ricardo
Tampieri, un inmueble llamado Palacio Tampieri, ubicado en la manzana 116 Seccion A
Lote 1
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El traspaso llevo a que dejara de considerarse como “Palacio Tampieri”, sino
que seria a partir de ese momento el Palacio Municipal. Alli estuvo la oficina del
intendente de aquel momento, doctor José Aldo Ferrero, cuya gestion estaria marcada
por ese gran rescate.

La citada ordenanza sefialaba también que "el inmueble seria destinado para
uso de la Municipalidad de San Francisco y autorizaba para el pago de dicho inmueble
la inversion de 12 millones de pesos nacionales, mds los intereses bancarios actuales
(15%) con un plazo de hasta cinco afios".

El texto establecia que "la primera cuota de un millon de pesos se abonaria
contra la posesion del inmueble, la sequnda cuota de tres millones de pesos el 30 de
abril de 1965, suma ésta que se abonard anualmente, a excepcion de la ultima cuota
que serd por el saldo total. El pago podra efectuarse en proporciones mayores a la
fijada, deduciéndose los intereses proporcionales".

La poblacion recibié con beneplacito la medida, aunque hubo oposicion de
algunos concejales, que consideraban dicha adquisicion un gasto demasiado oneroso
para las arcas del municipio.

UN NUEVO USO
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Desde que fuera adquirido por la Municipalidad, distintas oficinas de gobierno,
el despacho de intendencia y hasta el Concejo Deliberante funcionaron alli, hasta que
el 6 de diciembre de 2015 (después de medio siglo), el ex-intendente Martin Llaryora
firmd un nuevo traspaso mediante el cual cambid de funcion, convirtiéndose en
"Museo Municipal Palacio Tampieri" (hay una plaqueta que asi lo refrenda), en tanto
su administracion paso al Archivo Grafico y Museo junto al Centro de Estudios
Histdricos de la ciudad.

Era necesaria una importante intervencion edilicia para ser conservado como
Museo. El objetivo inicial de restaurarlo para el Bicentenario de la Independencia en
2016 no pudo cumplirse quedando la deuda pendiente. La actual decision de
intervenirlo arroja luz por sus vitrales y grietas, para que el proyecto sea finalmente
concretado y el Palacio recupere su brillo original.

MEMORIA DESCRIPTIVA ( Dr. Julio Fabry, 1980)

EXTERIOR DEL PALACIO

Su frontispicio y cara oeste presentan, en la planta baja, el almohadillado tipico
del manierismo italiano. El esquema general de su planta, con volimenes en los
vértices, corresponde al renacimiento francés, en tanto que la cara sur y las de las
dependencias, que miran hacia el patio, presentan caracteristicas cldsicas. La entrada
al patio con aljibe, rememoran el arte colonial espanol.

El complejo palaciego esta rodeado por una alta verja de herreria artistica, obra
de la firma Torossi de esta ciudad, con terminacion en agujas lanzas torzonadas, que
salen de dos hojas semicerradas como capullos.

Esta verja ornamentada, es redondeada en la esquina. Sobre 9 de Julio presenta
un portal de mayor altura, rematado en cuatro torretas con faroles octogonales
haciendo juego, con vidrios de distintos colores.

El portal observa una comba hacia adentro de la linea de edificacion. En su
centro se abre un gran porton de dos hojas del mismo material y belleza.

Toda una franja de verde de 6 metros de ancho, con cuidado jardin, hace de
segundo cinturon que rodea al edificio, creando una especie de colchon verde con el
mundo exterior.

FACHADA NORTE

En el frontispicio se pueden apreciar un plano medio y dos planos laterales. EI
del medio comprende, en la planta baja, el pértico o vestibulo, rematado arriba por
friso, camisa y balaustrada, que cierra una terraza.

En la planta alta, tres puertas ventanas con remate semicircular y arquivoltas
separadas entre si por sendas columnas aplanadas adosadas al muro, complementan
simétricamente con sus pares del portico que permiten el acceso al hall.

Los planos laterales que conforman la cara anterior de los volimenes de los
veértices, poseen cada uno, ventanas con arco de medio punto, protegidas por rejas y
una ventana similar a las anteriores, pero con balcon en de pulpito pentagonal.

Todo el conjunto de los tres planos, se completa, en su parte superior, con un
friso con profusion de sobre relieves y molduras, cornisa y balaustrada con celda
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alternada por rosetones en par y columnata. Cada pafio separador de estos elementos
remata hacia el cielo con una moldura en forma de hoja de acanto.

FACHADA OESTE

La cara oeste presenta cinco pafios de los cudles, los mds salientes,
corresponden a los volumenes de las esquinas. Dos, entre pafios de menor dimension,
separan a aquellos del sector medio, que es el de mayor extension. La planta baja tiene
en los volimenes esquineros y los entre pafios menores, dos ventanas con arcos
semicirculares y una ventana rectangular respectivamente.

En la planta alta se repiten los mismos elementos que en los volimenes de los
vértices del frontispicio, en tanto que los entre pafios poseen dos ventanas pareadas,
iguales a las de la cara oeste. El pafio central contiene tres ventanas iguales en cada
planta, un arco semicircular, arquivoltas con sobre relieves y verjas en ambos balcones.
El de la planta alta, mds volado, se proyecta hacia abajo con ménsulas decoradas con
hojas de acanto. En el plano inferior de esta cara del edificio, se observan pequefnas
ventanas rectangulares enrejadas que proporcionan aire y luz al subsuelo.

FACHADA SUR

Exceptuando la cara posterior del volumen esquinero de la planta alta que
mantiene hasta el remate superior las mismas caracteristicas que el frontispicio, el
resto de esta parte del Palacio presenta clara definicion clasica renacentista italiana,
con sus aberturas rectangulares y almohadillado.

Un grupo de cuatro ventanas separadas por pares por una puerta de iguales
dimensiones, a la que se accede por una escalinata de madrmol con balaustrada
enrejada, estan protegidas por un tejaroz o guardapolvo de vidrio traslucido, concebido
en hierro forjado.

En la parte inferior, a ras del suelo, se repiten las ventanas rectangulares con
rejas para ventilacion del subsuelo.

La planta alta, que se proyecta en una terraza, la componen dos ventanas y dos
puertas rectangulares. Entre éstas se ubica un ventanal con un enorme vitral que
proyecta sus suaves matices al interior del cuerpo principal. Todo el conjunto remata
con una cornisa de molduras curvas, planas y lisas.

FACHADA ESTE

Esta parte del alcdzar es, tal vez, la que presenta mayor eclecticismo. La
descripcion del volumen esquinero es similar en sus dos plantas, a la de la cara del
mismo que da al frontispicio. El resto de la planta baja comprende dos ventanas
rectangulares que flanquean un enorme ventanal convexo, con guardapolvo que
alberga hermosos vitrales que realzan en el interior. En la planta alta, a continuacion
de la ventana del modulo esquinero, se abren otras cuatro, dos rectangulares y dos
pareadas, con arco de medio punto y arquivoltas con sobre relieves, ademds del
antepecho sostenido por ménsula formada ton pequefias cornisas y frisos separadas
por tres columnitas de caracteristicas moriscas.

INTERIOR DEL PALACIO

PLANTA BAJA
El acceso al interior del Palacio se realiza, una vez transpuesto el portal de la
reja, por una imponente escalera de mdrmol de mds de 3 m. de ancho, terminada en
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sus extremos por generosas formas redondeadas, que llevan hacia el portico o
vestibulo . Flanquean la entrada, columnas pareadas, de fuste liso y capitel corintio,
asentadas sobre un zocalo que recorre todo el perimetro.

El angulo anterior externo, lo forman tres columnas de igual caracteristicas, en tanto
remata la union con el edificio propiamente dicho, una columna plana adosada al
muro.

En los espacios intercolumnios, salvo en el ingreso propiamente dicho, hay
cuatro tramos de decorativas verjas, en forja de hierro, terminadas en cafios de bronce
liso y lustrado. Cada tramo tiene una escena simbdlica, la primera ejemplifica el
desmonte a mano, la sequnda, la roturacion de la tierra con arado de mancera; la
tercera, el sembrador "al voleo” y la ultima al agricultor que lleva la bolsa llena de
granos, o sea la cosecha.

Con el bien estudiado efecto, rayos de bronce lustrado, iluminan cada cuadro,
resaltandolo.

Dos voluminosos faroles, estilo colonia (espafiol-barroco) estdn fijados en la
pared sur, a ambos lados de la entrada principal.

Se han agregado en sus paredes izquierda y derecha, escudos de la Provincia de
Cordoba y el argentino.

El ingreso al hall de entrada y al edificio en si, se hace por tres puertas de hierro
forjado con vidrios, rematadas en arco de medio punto.

Ese ambiente, a la derecha, tiene un hogar con frente de mdrmol blanco,
delicadamente terminado y ornamentado, con guirnaldas -

Estuvo amueblado por distintos objetos de arte e histdricos, inclusive con un
alabardero, como cuidando el ingreso, como los usados por los guardias alabarderos
suizos, en el Vaticano. Eran tres alabardas, en un cesto de hierro, abrazados por mazas
con bolas con puntas.

Un juego de sillones, tapizados en tela, se distribuyen en el espacio, a la
izquierda, se colocé un gran espejo de cristal, con marco de madera labrada.

El techo es de estuco muy ornamentado, estilo barroco, simulando baldosines
de madera tallada. Pende de, cubiertas por una pantalla, formada con las figuras
estilizadas de sendas dguilas su centro, una primorosa arafia de estilo plateresco, en
hierro forjado, pintada, como todos los trabajos realizados con ese material en color
negro mate.

Hay dos luces indirectas bicéfalas de alas extendidos, realizadas con el montaje
de hierro forjado, sobre vidrio de dos colores, dos repisas de marmol con ménsulas de
hierro, completan el ambiente.

Por una puerta de madera maciza oscura, con arco de medio punto, se ingresa a
una salita . con ventana hacia el oeste, que en los momentos de esplendor tenia
sillones estilos Luis XVI y mesa oval para reunion de las damas: en el rincon noreste,
hay un "dressoir’ de madera con espejo de aletas orientables, en el dngulo noroeste,
una pequefia camarita . que era una salita de musica, con sus correspondientes
anaqueles para partituras y cuatro ventanas que dan hacia el exterior, se engalanan
con "vitreaux" que representan las figuras de Beethoven, Schubert, Wagner, y Verdi. La
ldmpara central no corresponde a la original. No habia instrumentos, sino que solo era
para los ejemplares de partituras de musica.
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Por un amplio vano rectangular, revestido de madera pintada se confluye al
impactante salon de fiestas . Actualmente, tratando de hacer igual trabajo, ha sido
cerrado, para comodidad, no lograndose en detalle en llegar a la calidad de las otras
dos aberturas, existentes en este espacio. Primitivamente, tanto de este paso, como del
paso a la salita de musica y cubriendo el "dresoir", colgaban cortinados de terciopelo.

Los pisos de estos tres ambientes, son de parquet, disefiados como baldosas

cuadradas de 40 x 40 cm., con disefios geométricos.
Tres grandes ventanas de dos hojas con cristales, dan hacia calle Echeverria y en su
centro colgaba una hermosa arafia de Murano, que hoy estd en el salon de
Intendencia. Un artefacto de siete luces trata de mantener el estilo, aunque con mar-
cada diferencia.

En cada uno de sus cuatro redondeados rincones, hay hornacinas, con luces
indirectas, que utilizan como pantalla, rayos solares escultéricos, trabajados en bronce
pulido y que representan el sol naciente.

Las tres salas son de estilo barroco francés, con paredes profusamente
adornadas y ornamentaciones patinadas en la gama de los ocres y beige.

En todo el perimetro del techo de la sala, existe una garganta dotada de luz indirecta,
que le da una magnifica claridad, resaltando el cielorraso, también con ornatos y
cuatro rostros de querubines, sistemdticamente dispuestos.

Comunicando con el hall central y para abrirla en los momentos de
acontecimientos sociales, hay una amplia puerta gemela a otras dos ya existentes, de
cuatro hojas con cristales, normalmente carecia de muebles porque era para baile.

Por una puerta idéntica a esta, se ingresa a lo que era el comedor diario (6), en estilo
inglés, con paredes revestidas en madera de lustrado mate oscuro, hasta una altura de
3m, formando tableros.

El juego de comedor, con altas sillas tapizadas en rojo, es del mismo estilo.

El mobiliario estad disefiado para el ambiente e integrado al revestimiento en un
conjunto compacto que comprende: armarios, alacenas, y aparadores.

Recibe luz natural por dos ventanas de una hoja y banderola en arco de medio
punto con un vitral con motivos de cuentos de enanos y otra ventana rectangulares de
dos hojas con cristales. Todos los cristales de las puertas y ventanas son biselados.
Como todos los ambientes de esta sala, abren sobre calle Echeverria.

El techo esta cruzado en forma radial con ocho tirantes ornamentados que
simulan madera, pero son de estuco.

Hay cuatro luces colgadas simétricamente de estos tirantes y en el centro, un
gran adorno, simulando talla de madera con enorme perilla.

Sobre su sector sureste, una puerta de dos hojas , comunica con un jardin de
invierno de estilo renacentista espariol (7) , revestido con alto zocalo de maydlicas y en
su parte norte , una fuente con un grifo saliendo de la boca de una mdscara , mide dos
bandejas de una pieza en forma de vulva marina y una fuente final semicircular , todo
de mayodlicas , permiten que la caida del agua se produzca en forma de abanico. En las
paredes este y oeste, a alguna altura del suelo, dos portamacetas de metal trabajado.
Adosados a estas paredes, dos ‘vitreaux" con escenas del Quijote (hoy retirados) reciben luz de
atrds.

Entre los elementos que tenia en su apogeo, existia una primorosa pajarera
pintada de blanco. Una gran mesa de mdrmol de Carrara, verde oscuro con vetas
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blancas, sillones que al igual que la base de la mesa y pajarera, era de hierro forjado
estilo renacimiento espariol.

Cuatro ventanas y una puerta de hierro con “vitreaux” en su parte superior dan

luz natural. Representan las cuatro estaciones del afo, la puerta, el sol radiante.
El techo, con seis tirantes simulados, paralelos entre si, completa el ambiente espafiol y
estd pintado con colores vivos, contrastando con los otros cielorrasos. La iluminacién
artificial se logra con un farol colonial central, pendiente del techo, desde un plafon
pintado, con dibujos de elementos vegetales y tres apliques del mismo estilo, en hierro,
en las paredes.

Esa ala culmina con un bafio de tres ambientes (8), que posee antebafio, con
lavado y espejo y que es el unico de planta baja. Hay un intermedio entre bario,
antebario, que es una pila de agua para lavar las manos. El bafio en si solo es para
retrete, sin ducha ni bafiadera.

Asi entramos a lo que era el escritorio del duefio de casa (9), con paredes
revestidas en roble lustrado con disefio mixtilineo, de estilo inglés. Los muebles estdan
disefiados e integrados a la pared. Disimulado en un armario, hay una caja de
seguridad, invisible externamente. En el dangulo noreste de este ambiente, existe un
reservado. En este recinto adicional, hay un exhibidor con puerta de cristal (conserva el
pionero, recuerdos de la Primera Guerra Mundial y en anaquel especialmente
disefiado, hay gruesos tomos de la guerra) también una coleccion completa con la
descripcion del Museo de Louvre.

Al jardin del frente, sobre Bv. 4 de Julio, hay sendas ventanas de hierro con
vitrales de motivos variados, pero destacdndose un Mercurio (Dios Pagano del
comercio) con el globo terraqueo y el seqgundo con un dguila con el mismo fon-do que
llevan los productos de la fabrica.

El techo es de estucos con disimulados baldosones, como de madera veteada y
tonalizados de madera oscura. La arafia central con apliques, le dan iluminacion
artificial.

Por una puerta macizo se llega a lo que fuera el comedor principal y hoy,
despacho del Intendente Municipal (11). Es quizds donde mas se mezclan los estilos, en
la pared norte, hay un gran hogar, cuyo frente esta trabajado en marmol de Carrara,
con sobrerelieves que representan rostros y mujeres con tres patas de fauno, ademds
de elementos de flora y fauna, Esta pieza artistica fue traida de Europa.

Todo el conjunto estd circunscripto con recuadro de mdrmol castafio oscuro,
mds un recuadro en el piso, del mismo material, pero negro, completan este elemento
decorativo

Cuando vivia la familia, aparte del chispero, habia frente al mismo, un gran
gong circular de bronce, de procedencia mongolica, que el anfitrion hacia sonar para
llamar a sus comensales.- La pared este, tiene en cada extremo, sendos nichos cerrados
por delicadas puertas de cristal biselado, con guardas de tallas facetadas de distintos
colores de cristal a modo de gemas preciosas, que exhibian piezas artisticas,
principalmente tallas en marfil traidas de Europa.

Entre ambas, con una abertura de mds de 2m y una altura de casi tres, hay una
mampara en forma de dbside semicircular, con un magnifico "vitrail“ que representa
una escena bucdlica, donde polarizan la atencion variados pdjaros de vistoso plumaje,
macizos de flores, figuras humanas, conjuntos de frutas, todo en alegre colorido. Pieza
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unica es el vitrail mds grande y hermoso de todo el palacio y herido por la luz exterior,
adquiere una belleza impagable.

Una puerta similar a la del salon de fiestas, se ubica simétricamente y opuesta a
esta y con apertura al hall central. Hasta una altura de 2,50 m, las paredes estdn
cubiertas con tableros de roble, en coloracién castafio oscuro, con dos armarios
empotrados.

Estas son idénticas a otras tantas puertas, de tal manera que sus paredes norte
y sur, tienen cuatro puertas iguales y simétricas.

La iluminacion artificial, la aporta una impresionante arafia de cristal de
Murano, con 18 luces y decenas de cristales, campaniformes, logrando un conjunto
bellisimo y admirable, como una flor rutilante y exdtica. Esta joya, primitivamente
estaba en el salon de fiestas y hoy, donado por Ricardo y Raul Tampieri, preside este
lujoso ambiente. Completando la iluminacion, cuatro luces simétricas en forma de pifia
y disefio facetado, fijas en el techo, con perillas torneadas y en la pared norte y sur,
otras pequefias que brindan majestad a un Cristo crucificado y a un cuadro del Gran
Capitdn de Los Andes. La iluminacion principal, pende del techo, de un gran plafon
circular o roseta, asemejando madera ornamentada.

El cuarto elemento, lo constituye el piso de parquet trabajado como baldosas de
40 x 40 cm. con tres colores: blanco, neqro y natural y guarda alrededor. Una obra fina
de ebanisteria. Su trabajo y terminacion, es similar, a la existente en el Salon Blanco de
la Casa de Gobierno de la Nacion. El juego de comedor, con gran mesa mantiene el
estilo del amoblamiento, e incluia 24 sillas.

El techo, de estuco, aparece sostenido por gruesos tirantes cruzados entre
simétricamente simulados que en sus uniones con la pared vertical, tiene robustas
escuadras o ménsulas como gargantas, con trabajos de volutas talladas. Por una
puerta similar y opuesta a la que comunica al escritorio, se llega a un privado (12) que
estaba recubierto de azulejos (hoy empapelado) y que hacia de reposteria y depésito
de viandas, desde la cocina y hacia el comedor principal. Alli se abre el ascensor, que
tiene dos puertas opuestas para ingresar (este-oeste) (13).

Enseqguida estd la cocina (14), hoy dividida en dos partes que es donde se
preparaban todos los alimentos. La heladera, como la puerta del ascensor, estaban
empotradas y disimuladas por una puerta comun.

Desembocamos en un pasillo (15), que permitia el acceso a la cocina por el
patio, a las camaras frigorificas y despensa por escalera y a la terraza posterior, por
otra escalera de servicio.

Saliendo al patio (16), de influencia colonial espafiol, se yergue, en un costado
izquierdo, un aljibe, con brocal de mdrmol y artistico arco de hierro forjado, sobre la
parte derecha y con frente a calle Echeverria, un imponente por- ton con arco de medio
punto, de gruesa madera de mds de 10 cm. y dos hojas con herrajes sobrepuestos y
proporcionados.

Junto a él, pendia una campana (otra similar a esta y que estaba en “La Milka",
establecimiento subsidiario, Granja Tampieri es la que después de ser vendida por sus
duefios en una compra-venta de elementos metdlicos como Chatarra y con casi 20 afios
de diferencia -sin conocer su origen- el comerciante la dono y estd en la Capilla del
Cementerio de San Francisco). Por fuera, un gran farol igualmente de estilo colonial,
pende sobre el eje de la entrada enmarcada por arquivoltas de ladrillo expuesto.
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A ambos lados del porton en el patio, hay dos imdgenes realizadas en
mayodlicas, corresponden al Sagrado Corazon de Jesus y la otra a la Virgen de Lujan.

Al fondo, hay una edificacion de dos plantas, que en la actualidad ocupa Obras publicas
y hacienda (17). A la derecha esta el garaje, hoy convertido en oficinas, con ventanas
que reemplazan al porton y a la izquierda la lavanderia (18).

Se ingresaba por un porton sobre calle Echeverria y se guardaba un automovil
“Fiat”. Sobre ésta y por una escalera angosta que se conserva, estaban las habitaciones
de servicio (19) y sobre el garaje, ocupando un gran espacio, el secadero de ropa, que
utilizaba calefactores a vapor de agua (20).

En la planta baja y volviendo a la parte principal del palacio, hay un recinto
central (21), donde dan: el jardin de Invierno, el comedor principal, el salon de fiestas y
el hall de ingreso, todos con portales simétricos de dos en dos, la comunicacién con
este ultimo esta dada por un amplio vano con portada de disefio mixtilineo, flanqueado
por dos pares de pilastras decoradas, cerrado por una puerta de cristales de tres hojas.

El timpano de casi 2m de largo, estd iluminado con un “vitrail” cuyo tema es un
dngel y sobre su cabeza, la piadosa palabra "Salve".
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Planta Baja
PLANTA BAJA

A ambos lados de la gruesa pared, de mds de 1m de espesor, embutidos en ella,
se hallan dos cabinas, la de la derecha (22) protege tableros eléctricos del edificio, y a
la izquierda (23) funcionaba la cabina telefonica, con puerta simétrica a la anterior
(madera con arco de medio punto oscuro ) con asiento y luz interna, para hablar con
privacidad (hoy escobero). La iluminacion la dan cuatro globos con puntas, idénticos,
fijos en el techo sobre grandes plafones cuadrados. En un dngulo a la derecha, habia un
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piano vertical, y juegos de sillones en estilo vienés, daban terminacion al lujoso e spacio.
Las puertas grandes dan acceso al salon de fiestas y comedor principal.

Por tres escalones de mdrmol, una arcada escalonada y con grueso barral
torsionado que sostiene una cortina doble, se llega a un lugar de paso. Esta enmarcado
por dos pilastras cada lado, de influencia morisca, iguales a las del ingreso (24).

A la izquierda, una puerta permite acceder al ascensor, ensequida, un pasillo que pasa
al jardin de invierno. Entre ambos una escalera con cerdmicas rojas, desciende al
subsuelo.

A la derecha, tenemos la iniciacion de una larga escalera de 24 escalones de
mdrmol y dos descansos, con una artistica baranda de hierro y un plafén circular de
iluminacion en su parte media (25). Al iniciar la escalinata, un enorme jarron ceramico
de procedencia europea, recibia al ingresante a la planta alta. El pasamanos es de
madera lustrada y sobre la pared sur un vitral ilustra un sector de Bologna, tierra natal
de Ricardo Tampieri. El sector de la ciudad, comprende las llamadas “Torres de
Agnelli”, esta obra fue realizada en Rosario. Los tres primeros escalones tienen forma
redondeada en un costado y el marmol hasta 90 cm en el zécalo de todo este reciento.
En el primer recodo se abre un nicho en la pared.

PLANTA ALTA

La escalera desemboca en un espacio de iguales dimensiones que el hall
principal, pero con caracteristicas totalmente distintas. Lo hace por un arco de medio
puntos que es el tercero de los tres que permiten a esta planta, la vista del "vitrail" de
Bolonia. Cuatro columnas pareadas sostienen esta arcada.

En la pared central hay una gran escotadura cuadrangular de mds de 3 mts. de
lado (26), protegida por una baranda artistica del mismo material y trabajo de la
escalera, teniendo en cada uno de sus cuatro segmentos un plafon central circular para
iluminacion.

Esto permite una amplia vision, desde la planta alta, del hall central y sus
comunicaciones. Circunvala la escotadura, un pasillo de circulacion (27), lugar de salida
de todos los recintos de esta planta. El techo tiene, a esta altura, un "vitrail" con disefio
de nubes y mariposas montado sobre un dispositivo que, accionado por un motor
eléctrico, se corre para permitir la aireacion de la parte central del edificio.

En el frente de esta planta, se destaca un enorme balcon sobre Bv. 9 de Julio
(28), cuyo piso es el techo del pértico, con un parapeto de material y cuatro columnas
con faroles, en su frente rectangular. Cubre todo el ancho de los dormitorios que son un
solo cuerpo de tres ambientes y cada uno de ellos abre una puerta hacia él.

El conjunto de dormitorios de los duefios de casa, tiene un pasillo de circulacion
central (29), que en su época tenia un juego de sillones de teca, de procedencia china y
dos pequefios biombos de igual origen.
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PLANTA ALTA

PLANTA ALTA

Una arcada da al dormitorio de la derecha (30), que correspondia a la esposa.
La cabecera de la cama poseia una especie de vano constituido por una ancha arcada
en la pared Oeste, bastante profunda y con fondo totalmente recubierto en madera
pintada en tono suave. La cama, en delicados tonos, tenia sus respaldares tapizados en
seda con el sistema "capitoné”.
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Como toda la arquitectura del palacio en ese sentido, los armarios y roperos
estdn embutidos en la pared con puertas que disimulan su contenido. Una pequefia, a
la derecha del lecho, con arco de medio punto, da acceso a un vestidor que es, al
mismo tiempo, lugar de paso para los otros dormitorios de esta parte (31). A la derecha
da al bafio (32) y posee también una ventana con "vitrail" de lineas geométricas, a la
calle.

El bafio, muy elegante, es amplio, destacdndose una estilizada griferia italiana y
revestido en piezas de granito reconstituido, gris claro, con abundantes elementos de
ndcar que le dan una tonalizacion general distinguida y hace de este grupo sanitario, el
mds lujoso y completo del palacio. De ndcar es la tapa del inodoro; el lavabo, tiene
patas de metal niquelado, terminado en pie de cristal. Este bafio estd situado en la
esquina de Bv. 9 de 7ulio y Echeverria, sobre el que se proyectan sendos balcones
pentagonales, correspondientes a otras tantas puertas.

Volvamos atrds y recorramos el vestidor, hacia el sur. Hay dos dormitorios (33) (34),
que corresponden a ambas hijas mayores solteras, del matrimonio (los varones nunca
ocuparon el Palacio porque ya tenian su propiedad) los muebles del dormitorio,
guardaban estilo vienés. A continuacion de los dormitorios, siempre en igual direccion,
una puerta comunicaba éstos con un lugar de estar y de estudio (35). Los tres
ambientes tienen un balcon unico y rectangular sobre calle Echeverria.

Siguiendo, hallamos una pieza de planchado (36) y una salita de costura (37). Esta
ultima tiene un "vitrail" simple, con balcén pentagonal como todos los individuos de la
planta. Hoy, derribados los tabiques que separaban tres habitaciones, aunque
respetando la forma arménica, funciona el Registro Civil y la antigua pieza de costura,
convenientemente hermoseada, es la sala de Casamientos.

A la izquierda del pasillo de estos dormitorios, estd el que era del propietario
(38), con comunicacion también con el pasillo rectangular externo, al igual que los
dormitorios de las hijas. Contiguo al dormitorio, cuyo moblaje era sencillo, habia una
pequefia biblioteca y escritorio privado (39) con tapa y formando dngulos, con
ventanas y "vitrail”, similar, en su sencillez, al del vestidor, sirviendo de paso al bafio
(40), igual y simétricamente opuesto al de la sefiora, pero mucho mds sobrio en cuanto
a sus artefactos y griferia. Como aquel, tiene dos balcones pentagonales, uno da a la
Avenida y el otro le permitia una vista directa sobre la fabrica de fideos.

Por esta ala, pasamos a una habitacién para huéspedes (41), con comunicacion
hacia el bafio y al pasillo central. Luego aparecen tres ambiente, el primero, de paso,
que por una puerta comunica a lo que era la enfermeria del palacio (42), con mesada
de mdrmol, armarios con estantes similares, que no solamente cumplia funcién de tal,
sino de sala de quimica del Dr. Enrique J.Carrd, médico de la familia y destacado en la
ciudad.

Hoy albergan oficinas. Por el otro lado tiene acceso a una salita de planchado
(43) al ascensor y una ultima puerta da sobre una terraza con vista al patio interno del
edificio; ésta ocupa casi todo el techo de la cocina, pasillos, jardin de invierno y bafio de
la planta baja. A esta terraza se llega por una escalera de servicio, al sur de la cocina y
que permitia llevar viandas o bebidas a los ocupantes circunstanciales de esta terraza
(44).
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TERRAZA SUPERIOR

El ascensor nos lleva a la ultima parte del edificio, que es una amplisima terraza,
que ocupa toda la parte central de la edificacion. A manera de torre, la sala de
mdquinas del elevador, le ha dado una forma cuadrada en torreta y sus costados estdn
cubiertos con la figura del Alte .Guillermo Brown y del Gral. Manuel Belgrano,
confeccionadas en ceramica y sobre el frente sury este, el cerramiento es con vidrios.

El resto de esta superficie, esta delimitada por un alto parapeto donde
esparcidos simétricamente y confeccionados en ceramica se hallan, de izquierda a
derecha, las figuras de los siguientes proceres: Bernardino Rivadavia, José M. Paz,
Domingo F. Sarmiento, Dr. Roque S. Pena, Dr. Carlos Pellegrini, Mariano Moreno, Gral.
Justo J. de Urquiza, Gral. Julio Argentino Roca, Bartolomé Mitre.

En la pared se destaca la figura del Capitdn de Fragata, Don Esteban Repetto. A
su vez, todo el perimetro de esta terraza, sobre todo el parapeto, estd decorado con
escenas de paisajes diversos, realizados en cerdmica esmaltada y circunscripto por
bombitas de luz colocadas a poca distancia entre si.

SUBSUELO

Tres escaleras permiten el acceso al subsuelo. Una interna del palacio, asciende
debajo de la escalera principal, la otra de servicios, desciende por el pasillo de acceso
de la cocina al patio, y la tercera, por donde descenderemos, tiene salida al costado de
la propiedad, en su parte este.

Estaba construida en mdrmol blanco y desemboca en un amplio salon que
funcionaba como Sala de Esgrima (45), Enseguida y al costado de la escalera, hay un
banco con maydlicas que enmarcan en el respaldo, dos escenas con personajes que
aportan armaduras medievales.

Siguiendo hacia el sur, llegamos a un grupo sanitario.

En primer lugar, un bafio con ducha finlandesa (40), hoy un simple depdsito, y
luego un vestuario y retrete (47), en la actualidad totalmente destruido por efecto del
agua y la humedad. Volviendo a la sala de esgrima, hay dos pasos, por uno llegamos
hacia el oeste y por una puerta que abre al norte a una baulera (48), que conserva
todavia sus nichos para tal fin y hoy es parte del archivo.

Por una puerta al oeste, nos encontramos con lo que fuera el Oratorio del
Palacio, conservando aquel sacro reciento, su techo tipo béveda romana, con adornos
dorados como radios que ascienden sobre la pared.

En su lado sur, en maydlicas estdn las imdagenes de Santa Teresita y Santa Rosa
de Lima, esta ultima, patrona de América, tiene relacion directa con el nombre de la
duefia de la casa. Una imagen de Monsefior Lafitte y dos reclinatorios, completan el
mobiliario (49).
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PLANTA SUBSUELO

TECNOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una construccion de 1517,27m? de superficie total, construida en
tres plantas, y distribuidas segun el siguiente detalle:
Superficie SS: 545,98m?
Superficie PB: 545,98m? + 31,48m? semi-cubiertos.
Superficie 12 piso: 373,13 m?
Superficie Sala Maq. (azotea): 20,70 m?
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La tecnologia es de muros portantes de ladrillo macizo de 60cm de espesor en
exteriores y 40cm los interiores. También hay tabiques divisorios no portantes de
15cm.

Las envolventes horizontales estan materializadas mediante losas de forjados
de perfiles metalicos IPN con bovedas de ladrillos y capa de compresion de hormigon
armado en entrepisos y techo.

Los cielorrasos originales son armados y estan constituidos por laminas de
metal desplegado y engrosado y enlucido de yeso.

Si bien no se efectuaron cateos de fundaciones, se asume que las mismas son
corridas, conformadas por empatamiento de los muros de mamposteria. Se asume
también como hipdtesis de trabajo un ancho de apoyo de 80 y 60cm respectivamente,
a un horizonte de desplante de -4,5m (es decir -1,50m por debajo del nivel de piso del
SS).

Las carpinterias son con marco y hojas de madera e incluyen cortinas de
enrollar en las ventanas y puertas ventana.

Los solados varian segun el local, presentando distintas variantes como pisos de
parquet con marqueteria sobre rastreles de madera, mosaicos graniticos
reconstituidos y baldosas calcareas. En sectores puntuales hay pisos de marmol.

El acabado exterior es revoque simil piedra con bufiados. Poseen ornatos,
molduras y volutas decorativas bajo cornisas.

Los revestimientos interiores son también variables, desde enlucidos al yeso
con molduras y pafos moldurados, hasta boisseries de madera y de marmol en salones
principales.

En el Informe de Relevamiento anexo se detallan los acabados por local.

CARACTERIZACION DEL SUELO

El perfil estratigrafico del suelo revela los siguientes mantos:

1- Estrato I: (cota +0,00m a cota -1,30m), suelo organico, no apto para soportar
cargas.

2- Estrato ll:(cota -2,00m a cota -5,00m). Manto colapsable conformado por
arcillas illiticas, muy sensible a los cambios de humedades naturales (hoy es
una zona de baja resistencia al estar totalmente saturada).Aaam= 1 kg/cmZ. En
este estrato se estima el horizonte de apoyo del edificio.

3- Estrato llI: (cota -5,00m a cota -10,00m), suelo permeable, con comienzo de
una estructura carbonatada, normalmente consolidado con alguna pequefia
preconsolidacion tipo toscas medianas. El n? de golpes del SPT aumenta con la
profundidad, alcanzando su maxima resistencia entre los -10 y los -12
mts.Aagm= 1,8 kg/cmZ

DECLARATORIAS DE PROTECCION

El edificio esta incorporado al Patrimonio Cultural Provincial de acuerdo al
Decreto 49/94 (enero 19/1994), en los términos de la Ley 5543,donde lo declara
Monumento de Interés Provincial.
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También posee declaratoria de Interés Municipal Monumento Histdrico
Cultural-Arquitectonico, segun Ordenanza Municipal 6416/13 (diciembre 13/2013).
El nivel de proteccion lo encuadra como Categoria 1: Edificio de Calidad Singular
(Proteccion Integral).

VALORACION

El valor patrimonial del edificio se fundamenta en que posee los siguientes valores:

1. VALOR ARQUITECTONICO-TIPOLOGICO
La tipologia de Palacio es muy infrecuente en la provincia de Cordoba. La
monumentalidad del mismo, dada por su tamafio y disefio funcional y formal,
lo convierten en un elemento Unico, solo comparable con la del Palacio
Ferreyra en la ciudad de Cordoba.
Volumétricamente, se manifiestan dos cuerpos; la residencia propiamente
dicha, desarrollada en dos plantas, sub suelo y terraza, separada por un patio
del area estinada a cocheras, lavaderos, y residencia del personal de servicio,
distribuido también en dos niveles.
La cara Sur, totalmente plana y la Este, medianera con la fabrica, no presentan
un trabajo de composicion tan cuidado, con lo que resultan practicamente los
contrafrentes del Palacio.
El edificio evidencia una marcada diversidad de estilos: reminiscencias barrocas
en el hall de ingreso y en el recinto central, disefios rococo en la sala para
damas y el salon de fiestas, tradicion inglesa en los comedores, o mudéjar en el
jardin de invierno posterior.
Hacia el Oeste, la fachada sobre calle Echeverria evidencia también los
vollimenes esquineros que enmarcan un pafio central, al que se conectan por
pafios menores remetidos.
El sector Residencial aparece como un cuerpo cuadrangular, con volimenes
resaltados en los vértices, de manifiesta simetria. Sobre el eje Norte-Sur y hacia
el area de ingreso sobre Bv. 9 de Julio, asoma el cuerpo saliente de la loggia, al
tiempo que se retira el vestibulo de ingreso.
A nivel del lenguaje arquitectonico, el Palacio queda encuadrado dentro
deleclecticismo historicista. De este modo, podemos leer al exterior, el
tratamiento del almohadillado manierista, columnas de fuste liso y balaustres
franceses, columnas abalaustradas de influencia morisca; y en el coronamiento,
por encima de la magnifica cornisa, el pretil de la terraza superior que con sus
pilastras rematadas porante fijas, que semejan(a distancia) el almenado de las
antiguas fortalezas medievales.
El interior manifiesta una marcada diversidad de estilos: las reminiscencias
barrocas en el hall de ingreso y en el recinto central; los disefios rococo en la
sala para damas y elsalon de fiestas; |a tradicion inglesa en los comedores, o el
mudéjar en el jardin de invierno posterior.

2. VALOR CONTEXTUAL
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Resulta de particular interés la relacion del Palacio con la Fabrica, mas aun
considerando que en su interior albergaba oficinas administrativas de la misma
y el propio escritorio de Ricardo Tampieri, lo que relaciona ambas
construcciones de modo indisoluble.

3. VALOR ARTISTICO

Es innegable la importancia del valor artistico del Palacio Tampieri para la
ciudad de San Francisco. Desde la fachada ornamentada hasta el mas pequefio
detalle de las zonas de servicio. La reja perimetral y toda la herreria, los
cielorrasos decorados, los solados artisticos de distintos materiales, los vitrales
con expresion de distintas culturas, los murales ceramicos de maydlicas
decoradas que posee en todos los pilares de la balaustrada de la azotea
accesible, junto a los existentes en las caras del volumen de la sala de maquinas
de ascensores, con retratos de proceres. En definitiva todos estos elementos
artisticos conforman un ejemplo Unico de la “belle epoque” en el interior de la
provincia de Cordoba, periodo que se desarrollo en la Argentina entre 1880y
1940.

4. VALOR SIMBOLICO
El edificio y el conjunto edificio-fabrica, constituyen un hito urbano de
indudable referencia para la ciudad de San Francisco. Lo fue al momento de su
inauguracion en 1933, que con su progreso fabril convirtio a la ciudad en un
hito y un referente nacional e internacional.

5. VALOR HISTORICO
Considerando al Palacio ligado al edificio industrial de la fabrica, el conjunto
posee también un importante valor histdrico, ya que ésta fue durante décadas
la fabrica de pastas mas grande de Sudamérica, reflejo de una época de
bonanza y desarrollo industrial de nuestro pais.

CRITERIOS DE INTERVENCION

1. Lapropuesta de intervencion mantiene una funcion (museo) compatible con la
original del edificio (uso residencial y administrativo), de acuerdo con lo
recomendado por la Carta de Atenas (1931): “La Conferencia recomienda
mantener, cuando sea posible, la ocupacion de los monumentos que les
aseguren la continuidad vital, siempre y cuando el destino moderno sea tal que
respete el cardcter historico y artistico”.

2. Laobra propuesta tiende tanto a conservar el edificio en aquellas partes que no
han sufrido degradaciones severas o destrucciones, como a restaurarlo en los
sectores afectados o intervenidos de modo agresivo, y sin aporte de valores
artisticos o historicos (modificacion de vanos y carpinterias, agregado de
cielorrasos, etc). En ese sentido, se respeta lo indicado en la Carta de Atenas
(1931): “..se observa la tendencia general a abandonar las restituciones
integrales y a evitar sus riesgos mediante la institucion de obras de
mantenimiento regular y permanente, aptos para asegurar la conservacion de
los edificios”.




SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

De tal modo, concuerda con lo recomendado en la Carta del Restauro
Italiana de 1931: Normas Generales para la Restauracion de Monumentos,
redactada por el Consejo Superior para las Antigliedades y las Bellas Artes,
cuando en su articulo 19 dice: “Que mds alld de cualquier intento, debe
atribuirse el maximo cuidado a la mantencion permanente y a las obras de
consolidacion enfocadas a dar al monumento la resistencia y duracion perdida
por las intromisiones y disgregaciones”.

Respecto de la remocion de construcciones de agregado extemporaneo
(cielorrasos, cegado o apertura de vanos, incorporacion de carpinterias, etc) sin
ningun valor patrimonial, histdrico ni artistico, constituyen operaciones de
liberacion, encuadradas en lo prescripto por la Carta del Restauro Italiana de
1931, que en su articulo 52 dice: “...sélo pueden eliminarse aquellos
(elementos) como los rellenos de ventanas o entre columnas, que privados de
importancia o significado, representen disturbios indtiles; pero el juicio sobre
tales valores relativos y sobre las correspondientes eliminaciones debe en cada
caso ser cuidadosamente estudiado y no dejado a juicio personal del autor de
un proyecto de restauracion”.

De igual modo, la Carta de Burra de 1979, en su apartado 1.7, define
“Restauracion” como: “...Devolver el tejido histérico (es decir toda la materia
fisica del lugar) existente de un lugar a una condicion pretérita, a través del
retirado de afiadidos o el re-ensamblaje de los componentes que existan sin la
introduccion de nuevos materiales”. Luego, en el articulo 162, limita estas
intervenciones del siguiente modo: “Se deberdn respetar todas las
contribuciones de cada época al lugar. Si el lugar consta de tejido historico de
varias épocas, revelar el tejido histdrico de una época a expensas de otra, solo
se podrd justificar si lo que se retira es de escaso valor cultural y el tejido
histdrico que se revela tiene un valor cultural mucho mayor”. Este es el caso de
la liberacion mencionada.

Acerca de la restitucion de las capas aisladoras, que se rehabilitardn mediante
la inyeccion de una solucion de silanos y siloxanos y bloqueadores cementicios
contra presion negativa de agua, estd contemplado en la Carta de Venecia
(1964) cuando en su articulo 102 afirma: “Cuando las técnicas tradicionales se
manifiesten inadecuadas, la consolidacion de un monumento puede ser
asegurada mediante la ayuda de todos los mds modernos medios de
construccion y de conservacion, cuya eficiencia haya sido demostrada con datos
cientificos y esté garantizada por la experiencia”.

Respecto del completamiento de tramos faltantes de molduras, capiteles de
pilastras, volutas de cornisa, balaustres, etc, la mencionada Carta del Restauro
Italiana en su articulo 2, justifica el ripristino sobre datos ciertos: “La
rehabilitacion (ripristino) justificada por las razones del arte y de la unidad
arquitectonica estrechamente conjugadas con el criterio historico, puede
hacerse solamente en base a datos absolutamente ciertos entregados por el
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monumento a rehabilitar y no sobre hipétesis, sobre elementos mayormente
existentes mds que sobre elementos nuevos ”.

Asimismo, la Carta de Burra (1979), comienza en el apartado 1.8
definiendo la “reconstruccion” como “...devolver un lugar tanto como sea
posible a una condicion pretérita conocida, y se distingue por la introduccion de
materiales (nuevos y antiguos) dentro del tejido histrico. No debe confundirse
con la recreacion o la reconstruccion hipotética, que estdn fuera del alcance de
esta Carta”. Posteriormente, en el articulo 172 justifica este tipo de
intervencion “Solamente es apropiada la reconstruccion cuando un lugar estd
incompleto debido a dafos o modificaciones y donde es necesaria para su
sobrevivencia, o donde a través de ella se recupera el valor cultural del lugar en
su totalidad”.

No obstante, en el articulo siguiente (182), limita esta licencia al decir:
“La reconstruccion estd limitada a la terminacion de una entidad mermada, y
no debe constituir la mayor parte del tejido historico de un lugar”.

Sobre la documentacion de la intervencion, en la propuesta se adjuntan tanto
el pliego de Especificaciones Técnicas (acompafiado por los correspondientes
planos) como la exigencia de una memoria de los trabajos que efectivamente
se realicen en obra (detallando los agregados y modificaciones efectuadas
durante la obra al Pliego referido), queden a disposicion y en conocimiento de
la Autoridad de Aplicacion, en poder de la Secretaria de Infraestructura de la
Municipalidad de San Francisco (comitente de la obra) y de la Direccion del
Museo, respectivamente.

De esta manera, se cumplimenta lo dispuesto en la Carta del Restauro
Italiana de 1931, cuando en su articulo 112 solicita “...que al igual que en la
excavacion, también en la restauracion de los monumentos debe ser condicion
esencial y taxativa que una documentacion precisa acomparie los trabajos,
mediante escritos analiticos recogidos en un diario de la restauracion e
ilustrados por dibujos y fotografias, para que todos los elementos
determinantes en la estructura y en la forma del monumento, todas las fases de
la obra de recomposicion, de liberacion, de completamiento, resulten
registradas de forma permanente y segura”.

En igual sentido se expide el articulo 162 de la Carta de Venecia de 1964,
cuando ordena: “Los trabajos de conservacion, de restauracion y de excavacion
estardan siempre acompafiados por una documentacion precisa, constituida por
informes analiticos y criticos, ilustrados por dibujos y fotografias. Todas las
fases de los trabajos de liberacion, de consolidacion, recomposicion y
reintegracion, asi como los elementos técnicos y formales identificados a lo
largo de los trabajos, deberdn ser consignados. Esta documentacion se
depositard en los archivos de un organismo publico y estard a disposicion de los
investigadores. Su publicacion es altamente recomendada “.

Por ultimo, el Proyecto plantea la firme posicion de no intervenir solo la
fachada de un edificio, sin que se propone un plan integral de trabajos que
incluye también el interior. Sobre este aspecto, nos remitimos a la Carta de
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Brasilia (Documento Regional del Cono Sur sobre Autenticidad del Patrimonio
Cultural, del afio 1995), cuando en su apartado referido a la Conservacion de la
autenticidad, dice: “En edificios y conjuntos de valor cultural, el fachadismo, lo
meramente escenogrdfico, los fragmentos, el collage, los vaciamientos, son
desaconsejables en tanto producen la pérdida de la autenticidad intrinseca del

bien"?.

RESUMEN DE LA PROPUESTA

La propuesta de intervencion se basa en los siguientes grandes rubros:
COSTURA DE GRIETAS EN MUROS

Costura de grietas, de modo de devolver el monolitismo a los muros dafados.
INSTALACION SANITARIA

Recambio de las instalaciones sanitarias que pudieran producir dafios por fugas.
Las demas instalaciones sanitarias no se intervienen pero se anulan.
RESTAURO DE FACHADA. FIJACION DE ELEMENTOS SUELTOS

Se restaurara el revestimiento de revoque simil piedra exterior en todos los
pafos lisos, bufados, almohadillados, guardapolvos y elementos decorativos de la
fachada, incluyendo veladura e hidrofugado de revoques simil piedra de fachadas. A
tal fin, se fijaran ornatos, volutas, balaustres, tapas de cornisas, guirnaldas, etc, que se
encuentren sueltos o despegados del sustrato. En el caso de los elementos cuya
degradacion haga imposible su recuperacion, se reemplazaran por elementos idénticos
fabricados en moldes extraidos de los originales.

IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS DE TECHO Y MUROS DE SUBSUELO

Demolicion y reconstruccion de todas las cubiertas tanto de techo como de
terrazas. Impermeabilizacion de balcones y de los muros del subsuelo para impedir su
inundacion ante el ascenso del nivel freatico. Construccion de una losa de sub-presion
enSS.
REPOSICION DE ACABADOS

Realizar la cosmética de los sectores afectados por las lesiones (revoques y
pintura de muros y cielorrasos, reposicion y completamiento de pisos y zdcalos
intervenidos, etc).
REPARACION DE CARPINTERIAS

Completamiento y restauracion de puertas, ventanas, boiseries, etc. Reposicion
y/o restauracion (regulacion y acondicionamiento) de herrajes de accionamiento,
movimiento y retencion.
REPOSICION Y/O RESTAURACION DE ELEMENTOS SINGULARES

Se limpiaran, completaran y restauraran elementos singulares tales como
griferias, accesorios y artefactos sanitarios y de iluminacion, herreria de barandas,
rejas, ascensor, etc.

! Migone Rettig, Jaime y Pirozzi Villanueva, Antonino. “Conservacién del patrimonio Cultural,
Recopilacion de Cartas y Recomendaciones Internacionales”. Co-edicion de la Universidad Central y el
CONPAL. 12 edicidn. Santiago, Chile, 1999.
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REMOCION DE INSTALACIONES y LIBERACION DE ELEMENTOS EXTEMPORANEOS

Se removeran todas las instalaciones agregadas no originales, consistentes en
cableados y canalizaciones externas de electricidad, sanitarias y gas, carpinterias,
cielorrasos, etc.
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[ COMPUTO Y PRESUPUESTO |
[ OBRA: RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DEL PALACIO TAMPIERI |
[ UBICACION: Calle 9 de Julio esquina Echeverria, Ciudad de San Francisco. Cérdoba |
1 TRABAJOS PREPARATORIOS S 13.982.075,10
1.1_|Cierre de obra, amado y desarmado de andamios GL 1 $ 13.043.26800] S 13.043.268.00
3o [Oeador{Penmisy de Wich d wibiafos, # agua, 6L 1 |s emsor10|s 93880710
a oficina)
4 s 8.227.267 99
ml 215 |S 3232037 S 694887955
mi 42 |S  3043782|S 127838844
5 B 26.199.180,00
5.1.1 |Remocion de cubiertas, ejecucion de cubierta nueva m2 469 | S 50.557,50 | § 23.711.467,50
5.1.2 [Calado horizontal & inc racion de babeta de ch: vanizada sellada mi 173 B 12.60000 | S 2.179.800,00
5.2 |Balcones
5.2.1 |Limpieza, puiido y reempastinado de pisos graniticos existentes [ m2 T 23 [s 7.08750] S 16301250 |
2. 5 [ m2 | 23 [s 6.30000| S 144.900,00 |
8 ut 1 I I I Is 36293756,
1. a m2 81 882,38 14.472,78
.1.2 |Restauracion de cielorasos con engrosado y enlucido de yeso m2 184 45.675,00 8.404.200,00
.1.3 |Recolocacion de molduras existentes en locales que las posean ml 130 18.270,00 2.375.100,00
1. m2 225 14.017 50 3.153.937,50
6.
6.2.1 |Desprendimeinto de material deteriorado (empapelado, revogues, pinturas m2 1385 | S 34256315 474449755
6.2.2 |Completameinto de lagunas icacion de revogue gruesoffino/yeso m2 1385 [ S 12.22200 | S 16.927.470,00
6.2.3 |Recuperacion/impieza e lado m2 364 |3 10.27688 | S 37407843
7 RESTAURO DE FACHADAS S 61.547.234 46
71 ;bbe‘r;cdx;rznm ca_b{es, conductos, artefactos en desuso y/o extemporaneos, y reubicacion de oL 1 s 208.612,78 | 90861278
7.2 _|Limpieza: Hidrolavado a presion controlada, remocion de revogue simil piedra deteriorado GL 1 $ 14.769.562,50 | $ 14.769.562,50
7.3 _|Fijacion de elementos sueltos y/o desprendidos: Volutas bajo cornisa Un. 125 |8 34303505 428793750
7.4 |Completamiento de faltantes
7.4.1 |Tapas de Cornisas m2 48 S 17.191,13[$ 825.174,24
7.4.2 |Reposicion de molduras y ornatos GL 1 7.146.562,50 7.146.562,50
7.4.3 |Repocicion de acabado sobre costura de grietas y areas solapadas m2 228 1549328 | S 353246784
7.5 _|Restauro de revoque simil-piedra: Ejecucion de veladura general aplicada a brocha m2 1670 12.387,38 | S 20.686.924,60
7.6 _|Hidrofugacion e Impermeabilzacion m2 1670 622,75 9.389.992,50
8 S 6.109.866,00
8.1
8.1.1 |Empasti [ _m2 [ 170 [s 234700 S 73899000
8.1.2 [Colocacion piso nuevo | m2 | 12 s 14458,50 |S  173502,00 |
8.2 _|Parquet y marqueteria .
8.2.1 [Reemplazo y completamiento de piezas dafiadas m2 48 13.608,00 | 653.184,00
8.2.2 |Pulido y encerado m2 225 481,00 |8 1.233.22500
8. icio m2 78 12.28500 | € 958.230,00
8. m2 2 19.687 50 39.375,00
8. m2 34 68.040,00 2.313.360,00
9 S 66.885.414,75
9.1
9.1, m2 3270 040,00 | S 16.480.800,00
9. m: 1038 166,00 | S 5.362.308,00
Restauro pintura de murales (jardin de invierno PB m. 334 688,75 | ¢ 991.604,25
Bamiz marino en carpinterias de madera m: 120 577,50 | S 2.589.300,00
i i iseri m: 183 577,50 3.948.682,50
m. 585 22.93200 | S 13.415.220,00
m. 900 26.775,00 | S 24.097.500,00
10 S 35.219.345 70
Un. 94 296.73630 | S 27.893212.20
Aberturas metalicas Un. 34 79.490,25 2.702.668,50
Recuperacion y colocacion de herrajes GL 1 1.781.325,00 1.781.325,00
Vidrios Un. 20 20.790,00 415.800,00
Un. 35 21.924 00 767.340,00
Un. 1 1.659.00000 1S 1.659.00000
11 S 3.856.762,98
[ 6L [ 1 Js 164.43000]s 164430,00]
1T oL | 1 s 1552219205 155221920 |
11.2_|Desagues Cloacales
11.2.1 | Pruebas hidraulicas cloacales [_GL [ 1 [s 10962000]s _ 10962000]
11.2.2 |[Reemplazo de instalaciones cloacales | oL | 1 |s 1164.16440|S 1.164.164.40 |
1.3_|Provision y distribucion de agua
11.3.1 [Reemplazo de instalaciones de provision y distribucion de agua GL 1 S 485.08850 | S 485.068,50
11.3.2 [Restauracion de artefactos, griferias y accesorios GL 1 S 381.26088]|S  381.26088
12 INSTALACION ELECTRICA 3 =
124 La Municipalidad de San Francisco elaborara el Proyecto de |luminacion y el correspondiente
___|Pliego de Instalacion eléctrica
13 [ASCENSOR 3 5.709.375 00
13.1_|Ascensor Un. 1 $ 5709.37500|S 5.709.375,00
14 S 2.169.562 50
a lugar indicado por inspeccion, 6L 1 |s 45675000|S 45675000
y restos orgénicos durante la ejecucion de los GL 1 |s 1.14187500(s 1.14187500
143 |Limpieza final de obra GL 1 S 570.937,50 | $ 570.937,50
TOTAL S 266.199.840,74

EL PRECIO FINAL INCLUYE IVA, MANO DE OBRA, Y MATERIALES. |

Son Pesos DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA con 74/100

PLAZO DE OBRA 2° ETAPA: 12 meses
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PLIEGO PARTICULAR DE CONDICIONES

Todas las consideraciones que a continuacion se enumeran y los trabajos que
de ellas surgen, deberan ser comprendidos dentro de los respectivos items y formando
parte del precio final de la obra, debiendo ser tenidas en cuenta por el Oferente al
elevar su propuesta.

- La empresa debera desarrollar los detalles necesarios de todos los items que
no figuran en la documentacion que resulten imprescindibles para cumplir con el fin de
la obra. Los mismos deberan ser presentados a la Inspeccion para su aprobacion antes
de comenzar los trabajos.

- Durante el plazo de garantia, la empresa debera ejecutar en forma obligatoria
el mantenimiento de la obra a los fines de garantizar el funcionamiento de la misma.

- Se entiende que el Contratista se obliga a ejecutar dentro del precio
contractual todos aquellos trabajos que, aunque no estén especificamente indicados
en la documentacion, sean necesarios realizar para la total terminacion y puesta en
servicio de la obra, teniendo en cuenta la finalidad con que ha sido proyectada.

- El Oferente tiene la obligacion de solicitar aclaraciones sobre omisiones en
proyecto o puntos de interpretacion dudosa, antes de realizar su oferta.

- Se considera que cada proponente, al formular su cotizacion, la hace con
perfecto conocimiento de causa, que se ha trasladado al lugar donde debera ejecutar
los trabajos a fin de informarse debidamente sobre:

a) Condiciones de subsuelo de terreno, niveles, etc.

b) Posibles inconvenientes que se opongan a una normal ejecucion de la obra.
c) Condiciones para la provision de agua, energia eléctrica, obras sanitarias, etc.
d) Todo cuanto pueda influir para el justiprecio de la obra.

En consecuencia, no podra alegar posteriormente ignorancia alguna en lo que a
condiciones de realizacion se refiere.

- Se hace notar que la informacion de los elementos graficos y escritos es a
titulo orientativo, y al solo efecto de cotizar. Las verdaderas cantidades y costos de los
items corren por cuentay cargo del Contratista.

- El Contratista debera verificar todas las instalaciones existentes que se
vinculen de alguna manera con las nuevas a ejecutar. Al respecto, los trabajos a
efectuar para el correcto funcionamiento de las mismas seran a su exclusivo costo.

-Durante la construccion esta vedado tirar los materiales, escombros y residuos
desde lo alto de los andamios.

- En todos los casos de estructuras resistentes, tanto de hormigon armado
como metalicas y de estructuras suspendidas para sostenimiento de cielorrasos, el
Contratista es absolutamente responsable directo por la estabilidad e
indeformabilidad de los conjuntos estructurales respectivos. Por lo tanto, el
Contratista verificara los calculos respectivos de los mismos a los efectos de
comprobar la resistencia a los esfuerzos a que estaran sometidos. En todos los casos
presentard una Memoria de Célculo con las resoluciones estructurales convenientes
que, a su vez, sera verificada y aprobada por la Inspeccion. Los elementos generados
por esta Memoria para la mejor estabilidad de los conjuntos, no generaran adicional
alguno al monto de propuesto.- Queda expresado claramente que la entrega de
presente Pliego calculos y planos por parte de la Municipalidad de San Francisco, no
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disminuye la responsabilidad del Contratista por las calidades de las estructuras, su
adecuacion al proyecto y su comportamiento resistente.

- Los materiales provenientes de la demolicion sélo se podran utilizar en la obra
con autorizacion escrita por la Inspeccion. Todos los elementos que la inspeccion
considere de utilidad para la Municipalidad, seran trasladados al sitio donde la
inspeccion lo indique, el resto debe ser retirado del predio.

- Una vez adjudicada la obra y en un plazo no mayor a 15 (quince) dias corridos,
el Contratista, con anterioridad a la ejecucion de la misma, presentara el desarrollo
total de los detalles necesarios para la ejecucion de la obra (y que no estuvieran
incluidos en la presente documentacion) basados en los planos que se adjuntan, en el
Pliego Particular de Especificaciones Técnicas y en el Presupuesto Oficial. Los planos
desarrollados deberan ser visados por la Municipalidad de San Francisco, la cual
devolvera los mismos, aprobados o rechazados, en un plazo no mayor a cinco (5) dias
corridos.

- Se deja constancia que en el presente proyecto se ha tenido en cuenta, entre
otras, la reglamentacion referida a Higiene y Seguridad en el trabajo, en concordancia
con lo dispuesto por el Decreto n? 351/79 (arts. 42 al 102), reglamentario de la Ley de
Higiene y Seguridad en el Trabajo n2 19.587

El Contratista deberd coordinar previamente con la Inspeccion y con las
autoridades de la Municipalidad, el inicio de los trabajos, la modalidad de realizacion
de los mismos, definiendo el plan de avance de la obra, de manera de permitir el
normal desarrollo de las actividades.

El Contratista deberd realizar en la obra la colocacion de todos los elementos de
seguridad que, por normas, son obligatorios en todos los edificios publicos, tales como
escaleras marineras para accesos a tanques, puertas trampa, grampas para amarres
de arneses, etc. Los mismos deben garantizar el correcto acceso a azoteas, terrazas,
tanques de reserva , y a toda instalacion oculta, permitir la correcta limpieza y
mantenimiento de superficies verticales, tales como vidrieras, ventanas, conductos de
ventilacion, etc., para lo cual se deberd asegurar la posibilidad de amarre y
desplazamiento de los operarios. Asimismo se deberd prever la iluminacion de los
espacios, a los cuales se pretende acceder y la provision de un toma de potencia a una
relativa distancia para posibilitar el uso de mdquinas eléctricas. El Contratista
presentara un proyecto al respecto, el que deberad ser aprobado por la Inspeccion de la
obra, antes de su ejecucion.

Se aclara que las Empresas Contratistas deberan dar cumplimiento a la Ley
Organica N2 8470 de la Caja De Prevision de la Ingenieria, Arquitectura, Agrimensura,
Agronomia y Profesionales de la Construccion de la Provincia de Cordoba, conforme a
lo referido en su art. 24 Inc. a) y b), correspondiente a abonar el 18% sobre todos los
honorarios devengados por la participacion en los trabajos de profesionales
contratados por la Empresa Contratista.

PRECAUCIONES Y/O DANOS

El Contratista debera tomar las precauciones necesarias para la correcta
realizacion de los trabajos, estando a su cargo y exclusiva responsabilidad los dafios
que causen a construcciones y personas ajenas a la obra.
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DOCUMENTACION A ENTREGAR

Una vez finalizados los trabajos, el Contratista se hace responsable de entregar
a la Municipalidad de San Francisco todos los planos, planillas y documentacion
conforme a obra realizados en Autocad, adjuntando CD con los archivos
correspondientes.

El Contratista queda obligado a presentar una memoria técnica y fotografica
con el registro de la obra, antes, durante y después de la realizacion de todas las
tareas, en una secuencia de un total de 200 fotografias.

ASESOR EN CONSERVACION Y PRESERVACION

Dado que la obra a intervenir es de alto valor patrimonial y profunda
significacion historica -arquitectdnica, se requiere que dentro del equipo técnico de la
Contratista, se incluya un asesor Arquitecto con especialidad en conservacion y
preservacion del patrimonio.

Dicho profesional especialista contara con la suficiente capacitacion para
interpretar correctamente las especificaciones técnicas y demas documentacion
obrantes en el Pliego de Licitacion, asi como para la eficaz supervision y control de las
tareas contratadas. Los antecedentes en obras de intervencion en edificios historicos
de similares caracteristicas y envergadura certificaran su idoneidad para el
cumplimiento de tales funciones.

TECNICOS ESPECIALISTAS EN RESTAURACION

Si durante la ejecucion de las obras, alguna de las tareas licitadas fuera de tal
especificidad técnica que requiriera la participacion de un Técnico Especialista en
restauracion que no figurara en la ndmina de personal de la Contratista presentado al
momento de la Oferta, la Inspeccion de Obra podra solicitar a la Contratista la
presentacion de una terna de especialistas de experiencia comprobada en el tema, a
los efectos de su evaluacion y seleccion.

A tales efectos, se presentara el curriculum vitae de cada participante de la
terna, con nota adjunta prestando conformidad a la designacion para las tareas a
realizar.

La definicion entre la terna de técnicos quedara en manos de la Inspeccion de
Obra.

Las tareas a llevar a cabo por el Técnico Especialista en Restauracion solo
podran dar comienzo una vez que la citada Inspeccion haya aprobado su designacion.
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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

ITEMS DE OBRA
1. Trabajos Preparatorios
1.1. Cierre de Obra
1.2. Obrador
4. Costura de muros
4.1. Grietas verticales y parabdlicas
4.2. Grietas horizontales
5. Cubierta de Techos
5.1. Terrazas
5.2. Balcones
6. Revoques
6.1. Cielorrasos
6.2. Muros
7. Restauro fachadas
7.1. Liberacion
7.2. Limpieza
7.3. Fijacion de elementos sueltos o desprendidos
7.4. Completamiento de faltantes
7.5. Restauro de revoques simil piedra
7.6. Hidrofugacion e impermeabilizacion
8. Solados
8.1. Mosaicos graniticos
8.1.1. Empastinado y pulido
8.1.2. Colocacion piso nuevo
8.2. Parquet y marqueteria
8.2.1. Reemplazo y completamiento de piezas danadas
8.2.2. Pulidoy encerado
8.3. Baldosas calcareas
8.4. Ceramicas y mayolicas
8.5. Marmol
9. Pinturas
9.1. Pintura al latex interior en muros y cielorrasos
9.2. Restauro pinturas murales
9.3. Barniz marino en carpinterias de madera

9.4. Barniz marino en boisseries
9.5. Esmalte sintético en superficies de madera
9.6. Esmalte sintético en superficies metalicas
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10. Carpinterias
10.1. Aberturas de Madera
10.2. Aberturas Metalicas
10.3. Herrajes
10.4. Vidrios
10.5. Restauracion Vitrales
10.6. Restauracion Vitral Cenital
11. Instalaciones Sanitarias
11.1. Desagiies Pluviales
11.1.1. Pruebas hidraulicas pluviales
11.1.2. Reemplazo de instalaciones pluviales
11.2. Desagiies Cloacales
11.2.1. Pruebas hidraulicas cloacales
11.2.2. Reemplazo de instalaciones cloacales
11.3. Provision y distribucion de agua
11.3.1. Reemplazo de instalaciones deprovision y distribucion de agua
11.3.2. Restauracionde artefactos, griferias y accesorios
12. Instalacion Eléctrica
12.1. Remocion instalacion eléctrica
12.2 Canalizacion y cableado instalacion eléctrica
13. Ascensor
14. Limpieza de Obra

1. TRABAJOS PREPARATORIOS
Generalidades

El Contratista debera realizar todos los tramites previos y posteriores a la
realizacion de los trabajos, ante las Compafiias de Gas, Electricidad, Teléfonos, Obras
Sanitarias, Direccion Bomberos y toda reparticion involucrada, con el objeto de
gestionar y obtener los permisos que eventualmente correspondieran. En estos
tramites estan incluidos la confeccion de la documentacion pertinente y todos los
gastos que se originen por tal motivo. No podran iniciarse los trabajos sin la constancia
fehaciente del cumplimiento de los tramites descriptos anteriormente.

Los operarios deberan estar correctamente vestidos con ropas de trabajo
adecuadas y calzados en perfectas condiciones. Toda persona que esté trabajando en
obra usara casco y arneses reglamentarios. Se deberan respetar obligatoriamente
todas las normas de higiene y seguridad en la construccion reglamentadas por el
Decreto No 911/96 del P.E.N.

1.1. CIERRE DE OBRA

El Contratista tomara los recaudos necesarios para evitar que las tareas a
realizar entorpezcan el normal desenvolvimiento de las actividades que alli se realizan,
y para evitar dafios a cosas o personas circundantes. Previendo con la Inspeccion de
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Obra los sectores donde se ejecutaran los trabajos a los fines de sefalizar y vallar esas
areas respetando todas las consignas de seguridad.

1.2.1 Instalacion de andamios

Estos seran estructura tubular de cafios reforzados, tablones de estructura
metalica con piso de fendlico o chapa estampada antideslizante, tornillones regulables,
nudos fijos y moviles, espigas, escaleras, tela media sombra, etc. Todos estos
elementos conforme a la normativa vigente.
Estos andamios deberan preverse en la totalidad del desarrollo de la fachada tanto
horizontal como vertical, durante el tiempo que dure la obra.

1.2.2 Media sombra cubre andamios

Sobre estos andamios y recubriendo los mismos debera colocarse una media
sombra apta para obra, de densidad acorde a la situacion, con las medidas de
seguridad y sujecion pertinentes.

1.2.3 Cartel de obra con iluminacion

El Contratista proveera y colocara en el lugar que indique la Inspeccion, un
letrero de obra que sera confeccionado segun plano adjunto con los colores y leyendas
que se consignen.

La medida final de cartel sera 300x200cm. Estara impreso en lona vinilica de 8
onzas, microperforada y sera montada sobre un bastidor de chapa, con Ila
correspondiente sujecion que asegure la estabilidad del cartel. La ubicacion y altura en
que se colocara el cartel sera indicada oportunamente por la Inspeccion de Obra.

El Contratista preservara y conservara en perfecto estado de limpieza el letrero,
estando totalmente prohibido adicionarle cualquier otro letrero o cartel de
propaganda. Tendra dos reflectores de 250 W con la provision eléctrica respectiva.

1.2. OBRADOR

El Contratista en conjunto con la Inspeccion de obra y el Encargado del edificio
procederd a generar un espacio que hara las veces de obrador el que tendra una sola
entrada, con puerta, en la misma se hara el control de ingresos. El Contratista, una vez
adjudicada la obra, debera presentar un plano de obrador, su ubicacion y el acceso.

Seguridad y Limpieza

El Contratista sera directa y exclusivamente responsable por los dafios que, por
la ejecucion de la obra, pudieran acaecer a personas y/o vehiculos, por lo tanto debera
adoptar y extremar todos los recaudos tendientes a asegurar la prevencion de
accidentes. La Inspeccion podra ordenar la realizacion de otras protecciones, si lo que
ha previsto el Contratista fuera considerado insuficiente.

El Contratista sera responsable de todo dafio, ya sea intencional o accidental,
que causen sus trabajos y/u operarios a las construcciones existentes. En consecuencia
seran a su cargo todos los trabajos de limpieza, reparacion y/o repintado de los
sectores dafiados a juicio de la Inspeccion, o a |a entera satisfaccion del Comitente y en
el plazo que se ordene.

Los andamios, encofrados, cercas y cobertizos seran metalicos. El uso de
maderas debera ser debidamente autorizado por la Inspeccion.
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Por otra parte, el Contratista esta obligado a mantener el orden y la limpieza en todo
momento en las dreas de obrador y obra.

Suministro de Energia Eléctrica

La energia eléctrica necesaria para la ejecucion de la obra sera instalada por el
Contratista. El mismo debera prever, en conjunto con la Inspeccion, el tendido de la
linea correspondiente desde el sitio que se indique, la instalacion de un medidor y de
los tomacorrientes, postes y artefactos de alumbrado de la obra. A la Recepcion
Provisoria, el Contratista debera abonar lo que corresponda por suministro de energia
eléctrica segln la lectura del medidor colocado.

Los componentes minimos seran: tablero de obra con los protectores
reglamentarios y todos los tendidos aéreos dentro y fuera de la obra.

Suministro de Agua

El suministro de agua necesario para la ejecucion de la obra sera ejecutado por
el Contratista. En conjunto con la Inspeccion determinaran el lugar de la toma
respectiva y las distribuciones correspondientes.

Primeros Auxilios

El Contratista instrumentara la instalacion y mantenimiento de un servicio de
primeros auxilios adecuado y que cumpla con las normas laborales y de seguridad al
respecto.
Se debera prever la instalacion de bafios quimicos para el personal que realiza tareas
enla obra.

Permiso de inicio de trabajo por parte de la direccion de patrimonio

Debido a que se trata de un edificio de cardcter patrimonial, es que la
contratista debera también gestionar, y presentar ante la Autoridad de Aplicacion
correspondiente (Comision Nacional de Monumentos, de Patrimonio Cultural de la
Provincia de Cdrdoba, etc), el tramite pertinente de autorizacion y permiso de
intervencion de fachada del mismo. Sin este permiso NO se podra empezar con los
trabajos a realizar.
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4. COSTURA DE GRIETAS EN MUROS
A fin de restituir el monolitismo a los muros dafiados, se coseran de acuerdo al
siguiente protocolo:

4.1. REPARACION DE GRIETAS VERTICALES, PARABOLICAS O INCLINADAS

Se ejecutara en el caso de muros dafiados con grietas verticales o que
presenten una desviacion maxima de 45 grados con respecto a la vertical. Consiste en
coser la grieta con barras dispuestas en las juntas horizontales, para lo cual se deben
calar las juntas cada dos hiladas en forma alternada a ambos lados del muro, hasta una
profundidad aproximada de 6 cm. Previa limpieza del polvo suelto con escobilla o
pistola de aire, se mojara el ladrillo y se comenzara a rellenar la junta calada con un
mortero de reparacion noretractivo (tipo Sika Monotop 615). A mitad del llenado, se
introducira una barra de hierro torsionado de 8 mm de diametro, y se continuara
llenando hasta enrasar el plomo de la mamposteria. La longitud de la costura sera
variable entre 40y 75 cm a ambas margenes de la grieta y a ambas caras del muro, afin
de evitar la concentracion de tensiones en una linea de la mamposteria.

Las barras no necesitan doblarse fabricando ganchos en sus extremos, ya que
éstos no mejoran en nada su anclaje ni comportamiento estructural, sino que por el
contrario tienden a producir desgarramientos y arranques de la masa del mortero.

4.2. REPARACION DE GRIETAS HORIZONTALES
Se intervendra de acuerdo al siguiente protocolo:
1. Se procedera a perforar con taladro con mecha de didmetro = 13 mm,
conangulos de ataque aproximados a los 452.
2. A continuacion se limpiara con pistola de aire o simplemente vertiendo agua en
cada orificio, a fin de limpiar la superficie de las paredes de las perforaciones, del
polvo de ladrillo suelto.
3. Luego se introduciran barras de acero torsionado de 8 mm de didmetro, y se
procedera a colar mediante embudo un mortero grouter (Sikagrout 212 o similar).
Es de destacar que las principales caracteristicas del mismoconsisten en su
extrema fluidez, que le permite llegar a lugares de dificil accesibilidad para un
mortero comun, y la capacidad de expandir su volumen durante el fragiie hasta en
un 4 %, lo que asegura el pleno contacto con las piezas a proteger. La relacion
agua/Sikagrout a emplear no debe superar el 13 %.
Se practicaran 5 costuras por cada metro lineal de grieta a reparar, es decir que la
separacion entre perforaciones sera de unos 20 cm entre una y otra, medidos en
horizontal.

5. CUBIERTAS DE TECHO
5.1. TERRAZAS

Todas las cubiertas terrazas (tanto de azotea como sobre PB), se removeran por
completo hasta la losa, incluyendo la extraccion de escombros y carga de
contenedores.

Sobre el lomo de la losa se ejecutara una barrera corta-vapor mediante dos
manos cruzadas de pintura o emulsion asfaltica, que subird por todos los bordes
laterales de parapetos y muros hasta sobrepasar no menos de 5 cm el nivel previsto de
piso terminado de la terraza.




SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

A continuacion, se materializara el relleno de pendiente con hormigdn

alivianado con esferas de poliestireno expandido con una pendiente de escurrimiento
de 2 cm/m hacia los embudos de las terrazas. La terminacion serd encarpetada
(alisada) para poder aplicar la impermeabilizacion sobre ella.
Se colocara una membrana asfaltica en rollos con geotextil expuesto, que subira en los
bordes laterales sobre la pintura de la barrera corta-vapor. Luego se pintara la misma
con pintura asfaltica en dos manos para proteger el geotextil, y se colocara el solado
de baldosas ceramicas o calcareas, seglin sea el caso, respetando la misma terminacion
actual.

Después de colocados los zocalos, sobre los laterales se calara con amoladora
en horizontal, por encima del nivel superior del zécalo terminado, y se introducira una
babeta de zingueria de chapa galvanizada sellada con sellador poliuretanico chapa-
mamposteria para asegurar su hermeticidad. Se adjunta detalle constructivo del
mismo.

Sellador

15 mm

50 mm

50 mm

muro

Impermeabilizacién |
10 mm

Detalle zingueria contra borde parapeto, y esquema de colocacion
5.2. BALCONES
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Se pulirdn y reempastinaran los pisos graniticos existentes, previo erosionado
de las juntas con acido muriatico al 10% de dilucion. Una vez pulidos y limpios, se
procedera a impermeabilizar mediante Sikafill Tapagoteras o similar. Se trata de un
recubrimiento acrilico transparente de base acuosa. El consumo minimo sera de 0,15
Its/m2, aplicados con escurridor de goma, sin diluir.

6. REVOQUES
6.1. CIELORRASOS
Casi en su totalidad, el edificio posee cielorrasos armados mediante estructura
de madera fijada a los muros, ala cual se ata un metal desplegado con terminacion al
yeso. En los puntos de cateo no se observa la existencia de azotado cementicio.
En todos los ambientes indicados en la Planilla de Locales de la propuesta, se
demolera total o parcialmente el cielorraso existente, manteniendo la estructura de
madera del mismo, y se procedera del siguiente modo:
e Se dard un tratamiento protector a la estructura de madera, mediante un
fungicida-insecticida-biocida basado en piretroides, marca Rexpar impregnante
o similar. El mismo se aplicara a brocha sobre los tirantes existentes.

o A continuacion se colocara metal desplegado pesado, atando el mismo a la
estructura de madera mediante alambre galvanizado nro. 17.

e Se cargara con llana el metal desplegado con concreto cementicio 1:3, dejando

la terminacion rugosa para dar adherencia al acabado.

o Se ejecutara engrosado y enlucido de yeso.

o En los locales que las posean, se recolocaran pegadas las molduras existentes

rescatadas, o se reproducirdn mediante moldes elementos nuevos.

NOTA: En los locales indicados en la Planilla de Locales se retiraran los cielorrasos
extemporaneos agregados, previo al inicio del item.

En el caso del Subsuelo, se demoleran y repondran los cielorrasos aplicados
faltantes, desprendidos o deteriorados. Previo al revoque grueso, se ejecutard un
azotado cementicio para asegurar su correcta adherencia al fondo de losa forjada.

6.2. MUROS

En todos los pafios intervenidos, se repondran revoques gruesos en forma de
parche (es decir sobre la superficie de intervencion), y revoque fino o yeso, segun
corresponda, en la totalidad del pafio (NO es solo el parche), para lo cual deberan
demolerse los finos existentes.

7. RESTAURO FACHADAS

7.1. LIBERACION

Se removeran todos los cables en desuso, conductos, cafierias, cables sobre las
cornisas, equipos de diversas instalaciones, artefactos de iluminacion existentes tales
como reflectores, etc., que no sean incorporados al presente proyecto, o que
estuvieran ya en desuso o fuera de servicio, o en caso de estar en uso y
funcionamiento se modificaran en su recorrido o ubicacion asegurando la correcta
reinstalacion y reconexion, debiendo todos estos trabajos contar con planos de
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reubicacion que deberan ser aprobados previamente por la Inspeccion, siendo el
Contratista responsable de garantizar el perfecto funcionamiento de las instalaciones.
Se quitaran pitones, grampas, tacos Fisher y/o cualquier otro elemento de fijacion de
cables, cafios o artefactos que sean ajenos a la fachada.

NOTA: Todos los elementos procedentes de la liberacion que no sean
aprovechables en la obra, seran trasladados donde la Inspeccion lo determine.

El Contratista sera el Unico responsable de los dafios y alteraciones que
pudieran ocasionar estos trabajos a terceros, al edificio existente o edificios vecinos, al
suministro de servicios y a los mismos elementos trasladados.

7.2. LIMPIEZA

Se hidrolavaran de todas las fachadas, incluyendo lado interior de parapetos en
terrazas y azoteas, y sector superior de molduras y cornisas

En toda la fachada se ejecutara la limpieza a baja presion con agua, con el finde
eliminar suciedad, adherencias, impurezas y/o microorganismos. Previo al hidrolavado
general, y en lugar a determinar por la Inspeccion de Obra, se realizaran pruebas de
ajuste para determinar presion, combinando las siguientes variables: apertura de
boquilla de la lanza, presion del compresor y distancia desde la punta de la lanza hasta
la superficie a limpiar. La presion adoptada sera tal que elimine todos los elementos
mencionados, sin erosionar la superficie del material de frente, lo que sera
comprobado por la Inspeccion mediante la observacion del residuo obtenido.

La utilizacion del vapor sobrecalentado queda como alternativa extrema en
casos de patinas muy rebeldes y sélo podra utilizarse excepcionalmente, previa
autorizacion de la Inspeccion de Obra, ya que si bien tiene la ventaja de penetrar mas
profundamente, forzosamente induce movimientos de dilatacion y contraccion en el
simil piedra que puede ocasionar su microfisuracion, constituyendo luego vias de
acceso para contaminantes atmosféricos deletéreas para el material de frente.

Para el trabajo de limpieza y si la Inspeccion de Obra lo considerara necesario, se
agregara al agua de lavado, gel limpiador de costra negra y preservador de Molinos
Tarquini o alternativamente puede combinarse con detergentes NO IONICOS.

De ser necesario, podra ayudarse a la limpieza mediante cepillos de cerda,
gubias o bisturies para sectores de dificil acceso, especialmente en ornatos.

Una vez terminado el proceso de lavado, el Contratista procedera a extraer la
totalidad de los revoques que se encuentren en mal estado: flojos, despegados,
afectados por humedad, etc. para lo cual se efectuara una prolija inspeccion de las
fachadas.

El Contratista también debera disponer un sistema para proteger las
carpinterias existentes y evitar cualquier tipo de escurrimiento del agua hacia el
interior, etc.

Polvo, pinturas

En los casos de presencia de polvo, pintura disgregada, grasa, alquitran, etc.
depositadas y / o adheridas sobre la superficie, se realizaran pruebas de limpieza y por
las mismas se determinara la técnica mas adecuada. Se llevara un archivo (de las areas
ensayadas) que contendrd documentacion fotografica del proceso, las pruebas de
ensayo en las cuales se medira colores (incluyendo tonos), cambios por limpieza, color




SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

de patina adquirida, etc. Se analizara si hay aumento de la rugosidad en el sustrato y/o
pérdida de material. Se determinara la porosidad y capilaridad de las piezas analizadas

La primera limpieza sera a seco en modo mecanico manual con cepillos blandos
de diferentes medidas segln lo requieran las diferentes partes que componen la
fachada. Se utilizaran aspiradoras para retirar los polvos.

Patina Bioldgica

En aquellos sectores donde se verifique presencia de patina bioldgica, se
debera retirar la misma, como asi también si existiesen plantas, debera realizarse con
extrema atencion para no dafiar el material original.

Donde se encuentre presencia bioldgica se debera intervenir seglin las siguientes
pautas:

Previo al hidrolavado, se aplicara una solucion biocida a base de

CARBENDAZIM. Este liquido debe prepararse diluido en agua al 3% y hacer una prueba.
Si los hongos son muy rebeldes, puede elevarse la concentracion hasta el 5% como
maximo.
Este producto tiene accion residual y NO CONTIENE CLORUROS, por lo que es
considerado no corrosivo. Este fungicida hace muchos afos que esta en el mercado
bajo muchas marcas comerciales. Es banda verde, es decir de los fitosanitarios de
menor toxicidad.

Se adjunta hoja de datos de seguridad del producto:

HOJA DE DATOS DE SEGURIDAD CARBENDAZIM 50 5. Medidas contra el fuego 5.1. Medios de extincion:
Con lluvia de agua, espuma, polvo seco, CO2. 5.2. Procedimientos de lucha especificos: Los operarios
deben cubrirse con trajes protectores. Aislar la zona del incendio. 6. Manipuleo y Almacenamiento
6.1.Medidas de precaucion personal: anteojos, botas, guantes y traje protector. No comer, beber o
fumar durante la aplicacion. Lavarse la cara y manos con agua y jabon cada vez que se interrumpe el
trabajo. Tomar un bafio al terminar el trabajo. Cambiar la ropa diariamente. 6.2. Almacenamiento: en
lugares secos, frescos, en su envase original herméticamente cerrado, bien etiquetado, lejos de los nifios
y personas inexpertas. 7. Estabilidad y Reactividad 7.1. Estabilidad: en condiciones normales de
almacenaje: 2 afios 7.2. Reactividad: no reacciona con el material del envase original. No es corrosivo. 8.
Informacidn toxicoldgica 8.1. Inhalacidn: Producto poco peligroso 8.2. Ojos: No irritante 8.3. Piel: No
irritante 8.4. Ingestion: Producto que normalmente no ofrece peligro 8.5. Toxicidad aguda. 8.5.1. Oral DL
50 rata: >3000 mg/kg 8.5.2. Dermal DL 50 rata: > 4000 mg/kg 8.5.3. Inhalacion CL 50 rata: > 2 mg/|
8.5.4. Irritacion de la piel (conejo): No irritante 8.5.5. Sensibilizacion de la piel (cobayo): No sensibilizante
8.5.6. Irritacion para los ojos (conejo): No irritante 8.6. Toxicidad subaguda: - 8.7. Toxicidad cronica:
NOEL 300 mg

Este tratamiento esta disefiado para eliminar la microflora de la fachada.

Como alternativa, puede aplicarse cualquier biocida, fungicida, bactericida o herbicida
que contenga un compuesto llamado TEBUCONAZOLE, de caracteristicas similares al
anterior. La dilucion es en las mismas proporciones.

Este compuesto, si bien no pertenece al grupo de los clorados, si tiene cloro en
su formulacion y dependiendo de su concentracion resulta corrosivo para los metales,
tal como figura en la hoja técnica a continuacion. De cualquier modo, en las
concentraciones sugeridas, no representa riesgos para la estructura de hormigdn
armado.

Viene en varias marcas comerciales y se usa principalmente para tratar

semillas.
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TEBUCONAZOLE 80% 1. IDENTIFICACION DEL PRODUCTO Nombre Quimico a[2-(4-clorofenil)etil]-a-(1-1-
dimetiletil)-1H-1,2,4-triazol-1-etanol Grupo Quimico Triazol Formulacion Polvo mojable CAS.N°® 107534-
96-3 Peso Molecular 307,8 g/mol Uso Fungicida sistémico preventivo y curativo Composicion
Tebuconazole80% Inertes c.s.p100% 2. CLASIFICACION DE RIESGOS Inflamabilidad No inflamable.
Clasificacion Toxicoldgica Clase IV. Producto que normalmente no ofrece peligro segun la OMS. 3.
PROPIEDADES FISICAS Y QUIMICAS Aspecto Fisico Sdlido, polvo mojable Color Blanco Olor Caracteristico
Densidad relativa a 202C 0,9919 Flash point No inflamable Explosividad No explosivo pH 5,9 Acidez NA
Alcalinidad NA Estabilidad Estable 4. PRIMEROS AUXILIOS Indicaciones generales Cambiarse la ropa
manchada. Tratamiento sintomdtico. Inhalacién Llevar al accidentado al aire libre y mantenerlo en
posicion de reposo. Contacto con la piel En caso de contacto con la piel, quitar la ropa y lavar la piel con
abundante agua seguido de jabon y agua. Busque atencion médica si persiste irritacion. Contacto con los
ojos Lavar con chorro de agua corriente durante al menos 15 minutos con los pdrpados abiertos. Asistir
al médico si persiste la irritacion. Ingestion Enjuagar la boca con agua. No ingerir ningun tipo de liquido.
Busque atencion médica con la etiqueta del producto. 5. EN CASO DE INCENDIO Medios de extincion
Espuma regular, neblina de agua o agua pulverizada, polvo quimico seco o dioxido de carbono.
Mantener frios los envases intactos expuestos al fuego rocidndolos con agua. Informacion Adicional
Utilizar equipo de proteccion individual y equipamiento de proteccion respiratoria auténoma. Hacer una
barrera de contencion para evitar el escurrimiento de materiales. Cercar la zona afectada para impedir el
acceso al publico. 6. MANIPULEO Y ALMACENAMIENTO Medidas de precaucion personal Las medidas
comunmente recomendadas tales como usar mdscara, antiparras, guantes, mameluco de mangas
largas, botas de polivinilo y sombrero. No comer, beber o fumar mientras se mezcla y aplicacion o antes
de lavarse las manos y la cara. Limpie el aplicador y el equipo de medicion antes de utilizar con otros
productos y disponer de agua de lavado en el que no va a contaminar los cultivos, el pastoreo, rios y
embalses. Alimacenamiento Almacenar en su envase original, evitar colocar sobre objetos punzantes que
puedan romper el embalaje. Disponer en ambiente seco y fresco, debidamente identificado. Lejos de los
nifios, personas inexpertas, alimentos y forrajes. Temperatura de almacenamiento recomendada: 25 ° C.
Bien cerrado. 7. ESTABILIDAD Y REACTIVIDAD Estabilidad Estable bajo condiciones y almacenamiento
normales. Reactividad No reacciona con el material del envase original. No explosivo. Corrosivo para
aluminio, hierro y cobre. Incompatible con concentrados emulsionables.

Costras negras

En las superficies que presentan rastros de polucion en forma de “costras
negras” se procedera con la limpieza mediante cepillo de fibra vegetal o de nylon,
trabajando en forma circular sobre la cara expuesta.

En caso de que quedaran remanentes de “costras negras” se podran utilizar
compresas de papel tissou, con el agregado de gel limpiador de costra negra
preservador de Molinos Tarquini o de igual calidad y componentes. Luego se
procedera al lavado superficial (NO hidrolavado) del sector donde se aplico la
compresa con agua limpia de red.

7.3. FIJACION ELEMENTOS SUELTOS Y/O DESPRENDIDOS

Todas las volutas bajo cornisas o aleros, que se encuentren desprendidas, de
acuerdo a lo indicado en plano de relevamiento de fachada en el Diagndstico, se fijaran
de acuerdo al siguiente protocolo:

1. Se perforara con taladro la voluta a fijar, utilizando una mecha de 8 mm de
diametro. Se ejecutaran dos anclajes por elemento, uno vertical empotrado al
alero o cornisa, y otro posterior, anclado al muro. La profundidad de anclaje no
sera inferior a los 50 mm.

2. Se fresara la boca de la perforacion con mecha de 13 mm, hasta 5 mm de
profundidad aproximada, de modo de esconder el espesor de la tuerca de
ajuste.
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3. Se anclardn en cada perforacion, sendas varillas roscadas de bronce o acero
inoxidable, de 8 mm a la cornisa o al muro por detras de la voluta. Para ello se
utilizara Sika AnchorFix-1. Se trata de un producto a base de resina de poliéster
en éster de metacrilato, libre de estireno y disolventes, para anclajes quimicos.
Posee dos componentes en un unico cartucho de 300cm3. Los dos
componentes se encuentran contenidos en el interior de un film laminado de
doble camara y todo ello contenido en un cartucho de plastico rigido estandar.
Este sistema permite la aplicacion de una resina de dos constituyentes usando
una pistola convencional de selladores.

4. Enelfresado se ajustara una tuerca de retencion.

5. Se cortara con sierra el sobrante de la varilla roscada.

6. Se completard tapando el orificio con revoque simil piedra.

Detalle|

de anclaje y refuerzo de fijacion de voluta

';‘;:?’ Municipalidad de

x
-

7 | San Francisco
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Esquema de fijacion voluta

7.4. COMPLETAMIENTO DE FALTANTES

Tapas de cornisas

A los efectos del tratamiento de las tapas de las cornisas, se debera intervenir segln
las siguientes pautas:

1. Luego del hidrolavado, se demolera la carpeta de mortero de la cara superior
hasta dejar la mamposteria de ladrillos a la vista.

2. Sobre la mamposteria mojada, se ejecutara una carpeta de mortero cementicio
1:3 (cemento, arena gruesa) con agregado de aditivo ligante acrilico o vinilico
Sikalatex, Sikacim, Tacurd o similar al 10% en el agua de amasado, con
pendiente de 5¢cm/m. Se evitara realizar estas tareas en dias muy calurosos y
con viento seco, para prevenir la fisuracion del mortero.

3. Se aplicara sobre la carpeta terminada, se dara un puente de adherencia con
dosaje 1:1:1 (cemento, agua, Sikaldtex) aplicado a brocha.

4. Dentro de la primera hora de aplicado el puente de adherencia, se procedera a
extender un revoque fino de terminacion, en base a un mortero fino
predosificado no retractivo, Sika Monotop 620 o similar, de entre 3y 5 mm de
espesor.

Reposicion de molduras y ornatos

En los casos necesarios, se completaran las molduras de modo de dar
continuidad a las existentes, para lo cual deberan fabricarse moldes de chapa para
cortar el perfil de las mismas. Para ello puede utilizarse el mismo mortero del revoque
grueso.

En el caso de ornatos faltantes, se reproduciran tomando moldes de silicona y
reproduciéndolos luego con mortero cementicio 1:3 (cemento blanco o gris, arena).
Cuando la toma del molde deba hacerse sobre paramento vertical, debera armarse el
caucho de silicona para evitar el chorreado, agregando una trama que mejore su
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resistencia traccional. En ese sentido, puede apelarse a una manta elastica entretejida
o electro soldada conformada con fibras de resinas poliéster o de polipropileno. Otra
alternativa la constituye la fibra de vidrio.

Para ello se aplica una primera capa delgada de caucho de siliconas (previa
interfaz desmoldante) sobre la pieza a reproducir, y luego se incorpora la trama de
refuerzo, embebiéndola totalmente sobre la masa del molde, y se completa hasta
lograr el espesor deseado. Cuando el material haya curado (el tiempo necesario
depende de las condiciones ambientales), se extrae la pieza de la matriz.

En el caso de la fibra de vidrio, se expende en varios tipos de textura que
pueden agruparse en dos: tramados (o sea que tienen textura de tejido) y afieltrados,
formados por fibras cortas mas o menos aglutinadas, que pueden adaptarse a la forma
del sustrato. Las fibras tramadas se emplean cuando las superficies son lisas 0 no
presentan mayores altibajos, mientras que las fibras afieltradas se usan cuando el
relieve exige formas mas accidentadas.

A efectos de aislar la pieza a copiar del caucho de siliconas de moldeo, existen
distintas alternativas para proteger dichas piezas. Entre ellas podemos mencionar:
papel Japon, papel tissué, papel film con aire caliente y papel aluminio de bajo
espesor.

En los dos primeros casos, pueden retirarse los restos de adhesivo con hisopo
de algodon humedecido en agua.

En el caso de piezas porosas, tales como molduras, relieves y elementos
ornamentales en general, pueden utilizarse:

Eventualmente, puede recurrirse también a desmoldantes de base acuosa tales
como detergente, jabon, lavandina pura, etc.

Una vez fraguado el grueso y las eventuales molduras, se dara el parche de
acabado simil piedra.

Reposicion de acabado sobre costuras de grietas y areas solapadas
Este item hace referencia a todos los sectores donde haya faltante de revoque
0 que éste se note desprendido o flojo, como asimismo en las areas con profusion de
diaclasados (fragmentacion del revoque producida por fisuras de contraccion con
ancho superior a las 200u), o donde deba reponerse luego de haber realizado costuras
estructurales.
Se procedera del siguiente modo:
1. Los paramentos que deben revocarse seran perfectamente humedecidos para
no quitar agua de amasado al mortero.
2. En los muros exteriores, en todos los casos, se debera dar un azotado previo
con mortero cementicio (1: cemento portland; 3: arena), con el adicionado de
10% de hidréfugo inorganico tipo Sika 1 o similar. A continuacion se ejecutara:
3. Jaharro con mortero mixto reforzado 1/3:1:3 (cemento, cal, arena gruesa).
4, Enlucido con revoque simil piedra. Para ello se preparara un mortero fino con
dosaje aproximado %:1:2:2 (cemento blanco, cal hidratada, polvo de marmolina
y arena fina) al que se agregara un aditivo ligante tipo Sikaldtex -acrilico- o
Tacurd de Iggam -vinilico-, al 10% mezclado en el agua de amasado, a fin de
evitar la fisuracion por retraccion del revoque
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La forma de terminacion (fratasado al fieltro y peinado), se realizara con simil
piedra. El acabado se hara con fratas de lana, pasandose sobre el enlucido un
fieltro ligeramente humedecido de manera de obtener superficies
completamente lisas que inmediatamente puedan ser texturadas con el peine
fino, para igualar la terminacion de los simil piedra existentes. Con el fin de
evitar remiendos, no se revocara ninglin paramento hasta que hayan concluido
los trabajos de otros gremios y/o estén colocados todos los elementos que van
adheridos a los muros.

Las reparaciones de revoques necesarias deberan asimilarse perfectamente en
cuanto a granulometria y terminacion a los existentes, no debiendo existir
marcas de uniones entre nuevos y viejos.

5. Para lograr la homogeneidad cromatica con el acabado existente, puede

reemplazarse parte (o la totalidad) del cemento blanco por cemento portland
normal (gris), jugando incluso con la marca comercial del mismo, ya que el
Loma Negra dara valores de luminosidad mas bajos (es decir mas oscuros), en
tanto que el Minetti es mas gris verdoso, y por ende, mas luminoso. Asimismo,
puede reemplazarse parte de la marmolina por polvo de ladrillo, para virar al
rojo. Eventualmente, podra tonalizarse con ferrite amarillo o negro, segln la
necesidad. En cualquier caso, deberan realizarse pruebas y comparar in situ.
La terminacion sera peinada, igualando la textura existente. No obstante,
considerando que la accion del tiempo ha ido erosionando el peinado original,
la profundidad del mismo debe igualar la rugosidad que hoy presenta el
edificio, y que es distinta segln sea la orientacion y la altura.

7.5. RESTAURO DE REVOQUES SIMIL PIEDRA

1. A efectos de igualar la croma entre los sectores reparados, se realizara una
veladura general aplicada a brocha, previa realizacion de pruebas en sectores
indicados por la Inspeccion de Obra.

2. Finalmente, se hidrofugara toda la superficie conjuntamente con el resto de la
fachada, segun lo indicado en el item 6.6.

7.6. HIDROFUGACION E IMPERMEABILIZACION

Luego de transcurridos 30 dias (un mes) desde la ejecucion del simil piedra, se
hidrofugara la superficie mediante la aplicacion de un compuesto de siloxanos
reactivos de base solvente Sikaguard 700S, de Sika o similar. Se trata de una
impregnacion hidro-repelente incolora de un solo componente, para usar sobre
sustratos absorbentes expuestos al agua de lluvia. Penetra en los poros abiertos del
substrato otorgando una impermeabilizacion de alta performance y durable (entre 7y
10 afios de eficacia comprobada en obras propias), permitiendo la difusion del vapor
en ambas direcciones. La aplicacion se realizard con aspersor por rociado a baja
presion wet on wet (mojado sobre hiimedo), con un consumo minimo estimado de 0,5
a 0,7 litros / m?, en dos manos.

Es de destacar que la temperatura del sustrato al momento de la aplicacidn, no
debera superar los 30°C. Asimismo, debe tenerse especial cuidado con el
almacenamiento del producto, evitando su exposicion al sol, ya que tiene peligro de
reventon de los envases por evaporacion de los solventes, al alcanzar los 452C.
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8. SOLADOS

En todos los locales donde se ejecuten recalces con micropilotes, se repondran
contrapisos, carpetas de nivelacion y pisos. En todos los casos, la reposicion se limitara
al parche de lo demolido para ejecutar los cabezales.

En el resto de los locales, se respetara lo indicado en la Planilla de Locales de la
propuesta, considerando que los porcentajes consignados en la misma son indicativos
y deberan ser verificados por los oferentes, no pudiendo luego el Contratista alegar
desconocimiento de la situacion pre-existente si hubiera diferencias.

8.1. MOSAICOS GRANITICOS

8.1.1. EMPASTINADO Y PULIDO

El presente sub-item vale no sdlo para los locales donde se recoloca piso nuevo,
sino para aquellos en los que se mantiene el existente, pero se empastina y pule, dada
su situacion de degradacion.

El pulido a plomo se realizara 15 dias después del Ultimo empastinado. El piso
para pulido se dejarda con minima capa de pastina en superficie. Se trabajara con
piedra mediana, fina y sal de limdn (acido oxalico) para lustre. Por Gltimo se lavara con
abundante agua de baldeo y se tratara con cera liquida para mosaico. Se tendra
especial cuidado de tapar las rejillas durante el empastinado y pulido, para evitar
escurrido de cemento o pastina a las piletas de piso. El pulido de zdcalos se realizara
con pulidora manual (si los mismos no estuvieran pulidos previamente), al igual que en
todo espacio o rincon al que no lleguen los discos de las pulidoras de piso. Terminado
el pulido y encerado de pisos las tareas que pudieren faltar se realizaran sobre lonas o
cubiertas de piso que eviten el rayado y mal trato.

8.1.2. COLOCACION PISO NUEVO

En los locales indicados en la Planilla correspondiente, se demolera y recolocara
piso granitico de modelo, tamarfio y color similar al existente, marca “Blangino” o
similar superior. La calidad de las piezas debera ajustarse a la especificacion y norma
IRAM 1522 (resistencia al choque; resistencia al desgaste; absorcion de humedad). La
Contratista presentara muestras de los materiales para aprobacion de la Inspeccion de
obra. La Contratista no iniciara la colocacion del piso sin la aprobacion de la Inspeccion
de obra. Debe prever una cantidad adicional de mosaicos equivalente al 10% de la
superficie colocada para ser entregadas a la Municipalidad de San Francisco ante
eventuales recambios que resultaren necesarios en el futuro.

Una vez apoyado el mosaico, debe colocarse espaciador de 1.5mm o el
indicado por el fabricante, segun el tamafio de la pieza a colocar, para conformacion
de la junta. El control de la escuadria deberd realizarse una vez tomado el nivel
definitivo con el objetivo de asegurar el perfecto escuadramiento del piso. Comprende
este item la provision de materiales y ejecucion de piso de mosaico granitico asentado
sobre mezcla de asiento dosaje 1:1:3 de cemento, cal y arena, espolvoreando con
cemento puro toda la superficie al asentar las piezas y dandole a la superficie la
pendiente adecuada hacia las rejillas de desaglie. El mismo sera ejecutado con las
previsiones necesarias para pulir a plomo en obra, por tal razon deberan ser
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pastinados al tono. Las juntas deberan ser perfectas, tomandolas con lechada de
pastina adecuado al mosaico a utilizar. Los mosaicos seran de forma cuadrada, con sus
aristas perfectamente vivas, y en plano de color uniforme, de un espesor de 25mm,
con una tolerancia en mas o en menos de 1mm siendo la capa superior (granulado de
marmol, cemento blanco y marmolina) no menor de 6mm. Sera obligacion del
adjudicatario presentar muestras de los materiales y/ o piezas a utilizar, debiendo
contar con la autorizacion previa de la inspeccion para su utilizacion en los trabajos del
item. Estas muestras serviran de parametro comparativo para las sucesivas remesas a
recibir en la obra. Deberan quedar perfectamente nivelados con las pendientes
correspondientes a fin de asegurar un espesor constante y un libre escurrimiento de
las aguas de lluvia y de baldeo.

El item incluye provision y colocacion de los zocalos correspondientes. Los
mismos tendran borde biselado y color idem a mosaicos graniticos descriptos
anteriormente, debiendo cumplimentar los mismos requisitos. Seran prepulidos en
fabrica, para ser terminados de pulir en obra. La colocacion de los mismos se hara con
mortero 1:3, las juntas seran perfectamente selladas con pastina del mismo color que
el piso y recorreran todo el desarrollo de la mamposteria.

8.2. PARQUET Y MARQUETERIA
8.2.1. REEMPLAZO Y COMPLETAMIENTO DE PIEZAS DANADAS

En los locales indicados en la Planilla de Locales de la Propuesta, de repondran

las piezas de madera y marqueteria dafiadas por pudricion y se completaran las
faltantes. Para ello y previamente, se recambiaran los rastreles degradados por nuevos
de similar geometria y seccion, de madera dura, pre-tratada con agente fungicida-
biocida-insecticida Rexpar impregnante de Sherwin Williams.
Sobre ellos se clavaran las piezas de reposicion con clavos sin cabeza, ubicados en la
lengiieta de las hijuelas, de modo que queden siempre ocultos. El solado respetara la
especie forestal de la madera existente en cada local a intervenir, como asimismo su
color, espesor y dimensiones.

Una vez colocados, inmediatamente se dara al piso una mano de parafina para
taponarlos poros y dejarlo listo para el pulido y encerado final. Transcurridos 21 dias,
se procedera a su pulido con lijadoras gruesa y fina, y encerado final, siguiendo las
indicaciones especificadas en el item 7.2.2.

En el caso de faltantes de zdcalos, se completaran dichos tramos faltantes con
madera sana, perfectamente estacionada, cepillada y lijada, de igual geometria a los
existentes en el local intervenido. Los angulos se haran a ingletes. Los zdcalos tendran
contacto perfecto con el piso para lo cual se cepillara la cara de apoyo, si fuera
necesario. En la parte posterior del zocalo que se encuentra en contacto con el
revoque, se dara una mano de pintura asfaltica. Se colocaran en tiras largas de una
pieza, en pafos de muros de hasta 3.00 m, en ningun caso el trozo de zocalo que se
requiera para completar un pafio, sera inferior a 1.50 m. Las juntas se haran ajustadas
a tope repasando el frente y alisando a lija las piezas en contacto hasta que
desaparezcan rebarbas o resaltos. Los zocalos se fijaran a la pared por medio de
tornillos a tacos de maderas o tacos fisher colocados al efecto uno cada 50 cm.
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8.2.2. PULIDO Y ENCERADO

Los pisos se entregaran pulidos, encerados y lustrados al finalizar la obra.

El pulido se realizara con maquinaria industrial, provista de aspirador de polvos. Se
comenzara con lija de grano 60y posteriormente se hara el pulido fino con grano 100,
repitiendo el proceso. En este punto la lija no debe empastarse; si lo hace es sefal que
la lija de 60 no fue pasada lo suficiente y debera pasarse nuevamente antes de
empezar con la de 100. Terminado el proceso de lijado se eliminara suciedad o rayas
que con la lija no hayan salido, mediante utilizacion de una rasqueta. La misma se
pasara desde adelante hacia atras ejerciendo presion con el filo de la misma contra el
piso dando un leve angulo. Esta herramienta es especialmente (til para trabajar en las
esquinas de cada habitacion o Una vez concluido el pulido, se procedera a la limpieza
del local para extraer el polvo, mediante barrido y aspiradora.

A continuacion se embebera una estopa con diluyente para terminar de
remover cualquier vestigio de polvo o cera que haya quedado.

Finalmente, se aplicaran 2 manos de cera diluida en trementina, con
mufiequera o trapo de algodon, repartiéndola de forma uniforme, en el sentido de la
veta de lamadera y extendiéndola para que no queden acumulaciones. Se ha de dejar
secar no menos 30 minutos para que la madera absorba el producto, antes de repetir
el procesoy antes del lustrado final.

8.3. BALDOSAS CALCAREAS

El nivel de subsuelo presenta pisos de mosaicos calcareos, debido al avanzado
estado de deterioro producto de la presencia de humedad y agua se demoleran los
sectores con deformaciones en el local 48 (Baulera) y se repondra con piezas similares,
previa nivelacion del mismo. La terminacion sera con el bloqueador hidrostatico a
presion negativa de agua detallado en el item 3.1.

En el Local 15 de PB (vereda elevada de ingreso de servicio) deberan
recolocarse las piezas sueltas o con desniveles importantes a criterio de la Inspeccion,
en casod e completarse con piezas nuevas, seran de idénticas dimensiones y color que
las existentes.El item incluye el retomado de juntas (previo lavado con acido muriatico
al 10%) y posterior encerado de las mismas.

8.4. CERAMICAS Y MAYOLICAS

En los espacio con presencia de ceramicas esmaltadas de color rojo con piezas
de tamafios variables debera realizarse un limpieza profunda de las mismas y en el
caso de roturas debera reemplazarse la pieza por una idéntica a la existente. Las
pequefas piezas que poseen dibujos artisticos se dejaran en el estado que se
encuentre excepto las que tengan deformaciones o roturas que obliguen a su
reemplazo por una nueva pieza de un color acorde con el disefio anterior.
Decoraciones murales

Para el caso de las mayolicas que se encuentran en el parapeto de la azotea,
seran preservadas con la aplicacion de consolidantes (silicato de etilo, Primal o similar.
En la presente intervencion NO se completaran las partes faltantes (lagunas) con
técnicas como puntillismo o tratteggio.

8.5. MARMOL
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En la escalinata de ingreso al edificio y en la del acceso de servicio desde patio
trasero, como asimismo en los zdcalos de todos los locales que posean este
revestimiento, se procedera a relevar el estado de las placas de marmol existentes
verificando sus condiciones y estabilidad, procediendo a asegurarlas en caso de ser
necesario, previa consulta con la inspeccion por el procedimiento a realizar. También
se revisaran las juntas procediendo a reempastinar las mismas con pastina
impermeable de color similar al existente, de acuerdo al tono de cada tipo de marmol.
En el caso de la escalinata de acceso principal y en la de servicio, setomaran las juntas
y pulira la totalidad de los marmoles, con pulidoras de mano, sin retirar las piezas.

En el caso de la necesidad del reemplazo de piezas sera necesaria la colocacion
de piezas de idéntico tipo de marmol.

9. PINTURAS

9.1. PINTURA AL LATEX INTERIOR EN MUROS Y CIELORRASOS

Los locales intervenidos por costuras de grietas o reparaciones de revoques, se
pintardn al latex con Albaldtexo similar calidad, en todos sus muros, sin incluir
cielorrasos, salvo que los mismos estén afectados por grietas o fisuras, y deban ser
reparados. Previo a la aplicacion del latex, se dara una mano de fijador al agua.

El item incluye preparacion del sustrato (lijado y limpieza previo a la aplicacion
del fijador) y pintura de carpinterias y herreria, segtn detalle en items 8.3 y 8.4.
Se cuidarda muy especialmente el "recorte", bien limpio y perfecto con las pinturas y
blanqueos, en los marcos, contra vidrios, herrajes, zocalos, contramarcos, etc.

Se debera también considerar la remocion y/o proteccion de los artefactos de
iluminacion para la ejecucion de los trabajos de pintura.

NOTA: Cabe aclarar que la pintura debera realizarse en ambas caras de la
totalidad de los parapetos, como asi también en lugares que queden ocultos y/o a
criterio de la Inspeccion de obra.

9.2. RESTAURO PINTURAS MURALES

Los muros o cielorrasos que poseen detalles con dibujos artisticos serdn
preservados mediante completamiento de lagunas con técnicas tales como puntillismo
o trattegio, a proponer previamente por la Contratista, que deberd presentar
especificaciones técnicas del trabajo de restauracion, firmado por un restaurador de
arte cuyo curriculum sera evaluado y aceptado por la Inspeccion de Obra antes de
comenzar cualquier trabajo de este item.

9.3. BARNIZ MARINO EN CARPINTERIAS DE MADERA

Las carpinterias que se presentan con madera natural (no pintadas), se lijaran
con lijas 80, 120y 150, hasta lograr una superficie lisa y pulida. Se limpiara con trapo
himedo para retirar el polvillo y luego de un tiempo de secado, se protegeran con
barniz marino Rexpar Triple filtro solar de Sherwin Williams o similar, con un espesor
de pelicula seca de 120 micras, dadas en tres manos de no mas de 40 micras cada una,
la primera diluida al 30% en aguarras mineral, y las siguientes al 10% de dilucion,
lijando suavemente entre manos siempre en direccion de la fibra, con lijas grano 180 o
200.
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9.4. BARNIZ MARINO EN BOISSERIES DE MADERA

Se respetara el mismo procedimiento indicado en el item 9.3.
De ser necesario, se reemplazaran los enchapados de laminados, deteriorados o con
faltantes, no permitiéndose masillar superficies para cubrir dichos faltantes ni
oquedades.

9.5. ESMALTE SINTETICO EN SUPERFICIES DE MADERA

Se debera pintar la totalidad de las carpinterias (incluye cortinas de enrollar) y
superficies de madera que no sean con terminacion natural. A tal fin se procedera a
dar un lijado previo y a preparar la superficie segin recomendaciones del fabricante de
pintura a fin de dejarlas optimas para recibirla terminacion con dos manos de esmalte
sintético, marca Kem Glo, Alba o similar. Las diluciones seran al aguarras mineral,
estando expresamente prohibido el uso de thinner. El color sera idem al existente.

9.6. ESMALTE SINTETICO EN SUPERFICIES METALICAS

Se debera pintar la totalidad de las carpinterias metalicas, postigos, rejas,
barandas, columnas de iluminacion, estructura de lucera corrediza y/o cualquier otro
elemento metalico.

Se aplicara esmalte sintético en las carpinterias que actualmente se encuentren
pintadas con esmalte. A tal fin se procedera a dar un lijado previo y a preparar la
superficie seglin recomendaciones del fabricante de pintura a fin de dejarlas dptimas
para recibir una base de pintura antioxido al cromato de zinc marca Fondo Antidxido
Alta Perfomance de Alba o similar calidad, con un espesor de pelicula seca no inferior
a 80u. Se terminara con dos manos de esmalte sintético, marca Kem Glo, Alba o
similar. Las diluciones seran al aguarras mineral, estando expresamente prohibido el
uso de thinner. El color sera idem al existente.

En el caso de los postigos, la limpieza serd mediante enarenado en taller hasta dejar
metal virgen, para lo cual, al retirarlos deberan identificarse en forma indeleble (puede
ser con chapas identificatorias), de modo de saber luego a qué abertura corresponden.
Incluye traslados ida y vuelta a taller.

Se debera evitar que se cierren aberturas o postigos antes de que la pintura haya
secado totalmente.

Todas las rejas exteriores, como asimismo las barandas metdlicas y las
columnas de iluminacion interiores y exteriores, se trataran del siguiente modo: se
removeran las capas de pintura existentes mediante el uso de removedores
aromaticos fuertes (tolueno-xileno) y remocion con espatulas, gubias y/o bisturies. Se
eliminaran restos de removedor mediante trapeado himedo y se dejara orear.

El item incluye preparacion del sustrato (relleno de oquedades, lijado,
nivelacion con masillado y limpieza) y pintura con antidxido al cromato de zinc y
esmalte sintético de terminacion, color similar al existente, previa autorizacion del
mismo por la Inspeccion de Obra.

10. REPARACION DE CARPINTERIAS
10.1. ABERTURAS DE MADERA
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Todas las aberturas (puertas, ventanas y puertas-ventana) que presenten
dificultades en su accionamiento -apertura y cierre-, deberan cepillarse y/o
desarmarse y readecuarlas. El item incluye las boiseries de madera.

Al retirar las hojas de la carpinteria, las mismas deberan identificarse de modo
perdurable. Para tal fin, se marcaran en lugares no visibles, de manera de evitar dafar
caras vistas. La nomenclatura asignada se registrard en un plano de ubicacion de
carpinterias, del cual la Contratista debera entregar una copia a la Inspeccion de Obra.

Antes de comenzar cualquier tratamiento, se retiraran tanto de la hoja como
del marco, todos los herrajes, separando los no originales que se deseen reemplazar.
En el caso de las aberturas muy deterioradas, a efectos de extraer las capas de barniz
existentes y dejar la madera virgen, se aplicara removedor neutro a pincel, dejando
actuar durante algunos minutos segln indicaciones del fabricante. A continuacion se
retirara la pelicula de barniz con espatulas plasticas, y herramientas de mano tales
como gubias o bisturies. Para eliminar los restos de removedor, se lavara con thinnery
trapos de algodon.

Una vez seca, se procedera a lijar con lija fina, con granulometria decreciente

desde grano 120 hasta 200, lijando siempre en la direccion de las vetas.
En caso de haber partes con pudricion o faltantes, las mismas se completaran (partes
faltantes) o se reemplazaran sectores deteriorados, cuidando de utilizar piezas de
madera similar, y disimulando los empalmes, cortando los bordes sin angulos rectos,
siguiendo la onda de las vetas.

En los casos de madera con acabado natural, se igualara el color con anilinas al
agua, las que seran aplicadas previamente a la primera mano de rellenador. Si es
necesario eliminar manchas de “quemado” de la madera, se utilizara acido oxalico (sal
de limon) diluida en agua al 30%.

Una vez limpias y completas, se procedera a saturar los poros con un rellenador a base
de estearato de zinc, aplicado a soplete, con un consumo no mayor a 100/150 cc/m?

A continuacion se protegeran mediante un impregnante a base de piretroides,
Cupim Insecticida y Fungicida Preservador y Curador de la firma Repsol o Rexpar
impregnante de Sherwin Williams, o similar calidad. La aplicacion serd a brocha o
pincel, en 3 manos (se calcula un consumo final de 1 litro por cada 4 m2). La limpieza y
dilucion se realizara con aguarras. El tiempo de secado para repintado no sera inferior
a4 horas.

En el caso de carpinterias exteriores con acabado de madera natural (no
pintadas), sobre el mismo, se aplicard como terminacion un barniz marino Rexpar
Triple filtro solar de Sherwin Williamso similar, con un espesor de pelicula seca de 120
micras, dadas en tres manos de no mas de 40 micras cada una, lijando suavemente
entre manos siempre en direccion de la fibra, con lijas grano 180 o 200.

Para el caso de las aberturas de madera en buen estado general, que o
presenten pudricion o deterioro de partes, no serd necesario lavar a madera virgen,
sino solo preparar el sustrato segin lo indicado en los items correspondientes de
Pinturas, para aplicar la terminacion que corresponda (barniz o esmalte sintético).

El trabajo incluye la reparacion de las cortinas de enrollar, y el eventual
reemplazo de tablillas deterioradas, cintas de enrollar, rolos, etc, de modo de dejarlas
en perfecto estado de funcionamiento y operatividad.
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10.2. ABERTURAS METALICAS

Previo a la preparacion del sustrato se retiraran contravidrios, herrajes y vidrios
de las hojas. A continuacion se removeran las capas de pintura existentes mediante el
uso de removedores aromaticos fuertes (tolueno-xileno) y remocion con espatulas,
gubias y/o bisturies. Se eliminaran restos de removedor mediante trapeado himedo y
se dejara orear.

El item incluye preparacion del sustrato (relleno de oquedades, lijado,
nivelacion con masillado y limpieza) y pintura de carpinterias y rejas —marcos y hojas-
con pintura antioxido al cromato de zinc y esmalte sintético de terminacion, color
similar al existente, previa autorizacion del mismo por la Inspeccion de Obra.

Se recolocaran todos los elementos extraidos siguiendo las especificaciones de
los items 10.3 y 10.4.

10.3. HERRAIJES

Se regularan y/o recambiaran herrajes a efectos de asegurar no solo su
movimiento, sino también su correcta retencion, de modo de garantizar que las
carpinterias tengan un perfecto cierre. A este ultimo fin, los herrajes de retencion
(cerraduras) seran similares a los existentes, ya sea tipo doble paleta o cerradura
comun de paleta simple, marca “Acytra” o similar, con 3 llaves c/u. Cada juego llevara
un llavero con identificacion plastica de 5x10cm con N? identificatorio, que serd
entregado a la Inspeccion de Obra.

Para la reposicion y completamiento de herrajes faltantes, antes de su
colocacion, en todos los casos debera presentarse muestra del modelo propuesto al
Director Técnico de Obra para su aprobacion.

10.4. VIDRIOS

En el caso de vidrios rotos o faltantes, los vidrios a colocar seran del tipo
laminado 3+3mm. Deberan estar exentos de todo tipo de defecto: no tendran alabeos,
manchas, picaduras, burbujas u otras imperfecciones. Los vidrios provistos y colocados
por parte del contratista deberan estar bien cortados, tendran aristas vivas y seran de
espesores regulares. La colocacion, debera realizarse por personal capacitado,
poniendo cuidados en el retiro y colocacion de los contravidrios metalicos o de
madera, s/el tipo de abertura; asegurandose que el obturador que se utilice (sellador
siliconado), ocupe todo el espacio dejado en la carpinteria a efectos de asegurar un
cierre perfecto y una firme posicion del vidrio dentro de la misma. Las medidas
consignadas en el detalle de aberturas, son aproximadas; el Contratista sera el unico
responsable de exactitud de sus medidas, debiendo por su cuenta y costo, realizar
previamente la verificacion en obra de sus dimensiones.

10.5. RESTAURACION VITRALES

Los vitrales de las aberturas se encuentran en buen estado de conservacion
pero deberan ser tratados por especialistas en restauracion de vitrales de reconocida
trayectoria, para lo cual la Contratista debera presentar previamente un Curriculum
del especialista propuesto, especificando antecedentes de obras similares. Se
realizaran trabajos de refuerzo en sus estructuras de sostén y restauracion de las
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juntas de plomo en los sitios puntuales que asi lo requieran. Ademas se realizara una
profunda limpieza de los vidrios y en el caso de encontrarse alguna pieza dafiada se la
reemplazara por una réplica realizada por el artista.

10.6. RESTAURACION VITRAL CENITAL

En el caso del vitral cenital ubicado en la doble altura del hall, se realizara el
retiro del mismo para su limpieza y restauracion. Asimismo se demolerd la losa de
proteccion de dicha lucera ubicada en la terraza, a los efectos de reemplazarla por una
estructura metalica con vidrios laminados transparentes que permitan el ingreso de
iluminacion natural hacia el interior del hall. La Contratista debera presentar proyecto
de la mencionada estructura para su aprobacion por parte de la Inspeccion de Obra.

Este item incluye la readecuacion y puesta en funcionamiento del mecanismo
corredizo de la lucera cenital, para lo cual la Contratista debera presentar un informe y
proyecto a la Inspeccion de Obra para su aprobacion, previo a cualquier intervencion.

11. INSTALACION SANITARIA
11.1. INSTALACIONES PLUVIALES
11.1.1. PRUEBAS HIDRAULICAS PLUVIALES

Se reemplazaran todas las instalaciones pluviales embutidas y enterradas
colapsadas asegurando la estanqueidad de las mismas, para lo cual deberan realizarse
pruebas hidraulicas previas a la ejecucion de este rubro. A efectos de minimizar
roturas en sectores de especial valor del edificio, se probaran todas las cafierias y
embudos, y se reemplazaran solo tramos completos que se verifiquen con fugas,
dividiendo los ramales reemplazados de los existentes, mediante bocas de registro
accesibles (sin empalme de cafierias). La decision de cudles seran los tramos a
reemplazar sera Ginicamente de la Inspeccion de Obra.

11.1.2. REEMPLAZO DE INSTALACIONES PLUVIALES

Para el reemplazo, se utilizaran cafierias de polipropileno castafio con union
encastrada vy sellada con o’ring de doble labio de caucho de cloropreno, tipo Awaduct.
Los cafios deberan asentarse sobre plantillas de hormigdn armado con malla Sima, de
5 cm de espesor en su parte central, y de seccion en V, con pendiente hacia la calle, de
modo que ante eventuales pérdidas, conduzcan el agua lejos de la construccion.

Por Ultimo, en el caso de recorridos enterrados, se cubriran las caferias nuevas
hasta tapar el lomo del cafio con arena gruesa limpia, libre de escombros, a efectos de
evitar punzonamiento al apisonar.

Una vez concluido el rubro, se realizaran pruebas hidraulicas completas bajo
supervision de la Inspeccion de Obra, para certificar el item.

11.2. DESAGUES CLOACALES

11.2.1. PRUEBAS HIDRAULICAS CLOACALES

Se reemplazardn todas las instalaciones cloacales embutidas colgadas o
enterradas correspondientes a la cocina, que se detecten colapsadas asegurando la
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estanqueidad de las mismas, para lo cual deberan realizarse pruebas hidraulicas
previas a la ejecucion de este rubro. A efectos de minimizar roturas en sectores de
especial valor del edificio, se probaran todas las cafierias correspondientes al sector
cocina y se reemplazaran los tramos completos que verifiquen fugas, dividiendo los
ramales reemplazados de los existentes, mediante bocas de registro accesibles (sin
empalme de cafierias). La decision de cuales seran los tramos a reemplazar sera
Unicamente de la Inspeccion de Obra.

11.2.2. REEMPLAZO DE INSTALACIONES CLOACALES

Para el reemplazo de los tramos donde se confirmen fugas, se utilizaran
cafierias de polipropileno castafio con union encastrada y sellada con o’ring de doble
labio de caucho de cloropreno, tipo Awaduct. Los cafios deberan asentarse sobre
plantillas de hormigon armado con malla Sima, de 5 cm de espesor en su parte central,
y de seccion en V, con pendiente hacia la calle, de modo que ante eventuales pérdidas,
conduzcan el agua lejos de la construccion.

Por Ultimo, en el caso de recorridos enterrados, se cubriran las cafierias nuevas
hasta tapar el lomo del cafio con arena gruesa limpia, libre de escombros, a efectos de
evitar punzonamiento al apisonar.

Respecto de las camaras de inspeccion, se reemplazaran por nuevas, colocada
con el nivel correspondiente. En todos los casos, los cojinetes de fondo seran de PVC,
con aros plasticos nuevos en los laterales. En todas las camaras, se sellaran las uniones
entre aros laterales y cafios de entrada y/o salida, garantizando su hermeticidad.

Una vez concluido el rubro, se realizaran pruebas hidraulicas completas bajo
supervision de la Inspeccion de Obra, para certificar el item.

11.3. PROVISION Y DISTRIBUCION DE AGUA

11.3.1. REEMPLAZO DE INSTALACIONES DE PROVISION Y DISTRIBUCION
DE AGUA

Se cargaran las cafierias de distribucion de agua de alimentacion a la pileta de
cocina, para verificar su hermeticidad. En caso de observarse pérdidas, se
reemplazaran los tramos afectados (no son parches sino cafio completo hasta nuevo
empalme, cuya union sera verificada en su estanqueidad al concluir el reemplazo), por
caferias plasticas de polipropileno termofusionadas. Incluye el reemplazo de todas las
llaves de paso correspondientes que afecten a este sector del edificio. Se reemplazaran
también todos los flexibles de conexion a pileta de cocina. El item incluye el
reacondicionamiento o recambio de la griferia de la pileta mencionada de modo de
asegurar su correcto funcionamiento de provision y sin pérdidas.

11.3.2. RESTAURACION DE ARTEFACTOS, GRIFERIAS Y ACCESORIOS

En todos los bafios, no se intervendran las instalaciones sanitarias, ya que no se
prevé su uso ni puesta en servicio. Simplemente quedaran como testimonio en el
estado actual, previa limpieza y ajuste de los artefactos, griferias y accesorios.

12. INSTALACION ELECTRICA
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12.1. REMOCION INSTALACION ELECTRICA

Se removeran todos los cableados, canalizaciones y cajas externas
extemporaneas, no originales de la vivienda, previa autorizacion de la Inspeccion de
Obra para cada caso.

12.2 CANALIZACION Y CABLEADO INSTALACION ELECTRICA

La Municipalidad de San Francisco elaborara el Proyecto de lluminacion y el
correspondiente Pliego de Instalacion eléctrica, conjuntamente con la elaboracion del
Proyecto del Museo.

13. ASCENSOR

La vivienda posee un ascensor que vincula el subsuelo con la terraza accesible,
es decir conecta cuatro plantas. Este ascensor se encuentra inhabilitado tanto en la
cabina, como el motor y el sistema que permite su funcionamiento.

Debido al mal estado de toda la instalacion se debera realizar la limpieza general de
toda la maquinaria para ponerla en valor y preservar las piezas originales. La cabina
sera restaurada con similares materiales a los originales.

La Contratista debera presentar un informe de diagndstico de la situacion
existente, consignando cudles serian los trabajos necesarios para devolverle la
operatividad cumpliendo con toda la normativa vigente en cuanto a seguridad.

Si de la evaluacion del mismo, surgiera que no es posible o conveniente su
rehabilitacion para ponerlo en servicio, se limpiara el motor y se restaurara sélo la
cabina para dejarla fija a nivel de planta baja a los efectos de poder ser apreciada por
los visitantes.

En la cotizacion, se considerara el costo del diagndstico, la limpieza del motor y
la restauracion del interior de la cabina. La rehabilitacion del sistema se presupuestara
y evaluara luego del diagndstico, como un adicional de obra.

14. LIMPIEZA DE OBRA

Previo al inicio de obra, la Contratista debera:

a) Trasladar todo el mobiliario y cortinados existentes hasta un lugar destinado a
su guardado, a indicar por la Direccion de Obra, dentro de la manzana del
emplazamiento de la misma. A tal fin, se protegeran los mismos mediante
embalajes a efectos de salvaguardar su integridad y estado.

b) Realizar una limpieza general consistente en extraccion de escombros y restos
organicos (excrementos de palomas, murciélagos, etc). Durante el tiempo que
duren los trabajos, el Contratista debera mantener la obra limpia y libre de
escombros. A la limpieza parcial se sumara la final de obra, incluyendo cargay
traslado de contenedores.

El final de obra se entregara con una limpieza final para su uso, no debiendo ser
necesaria por parte del Comitente, la contratacion de un servicio de limpieza con el
objetivo de poner el edificio en condiciones para su habitabilidad y uso.
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REFERENCIAS DE HABITACIONES REFERENCIAS PATOLOGIAS

1 Ingreso 10 Privado 21 Recinto central

2 Hall 11 Comedor principal 22 Tableros eléctricos N A AG

3 Recepcion damas 12 Dep. viandas 23 Cabina telefénica Mb HUMEDAD EN CIELORRASO
4 Sala de musica 13 Sala de musica 24 Hall distribucion

5 Salon de fiesta 14 Cocina 25 Escalera a P.A. A

6 Comedor diario 15 Paso sub. y terr. HM HUMEDAD EN MURO

7 Patio de invierno 16 Patio

8 Baio zonificado 17 Garage

9 Escritorio 18 Lavanderia
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REFERENCIAS DE HABITACIONES REFERENCIAS PATOLOGIAS
19 Habitacion de servicio 32 Bafio 40 Bafio N
20 Secadero de ropas (a vapor) 33 Dormit. hija 41 Privado - Huéspedes NN HUMEDAD EN CIELORRASQ
26 Vacio sobre P.B. 34 42 Sala de quimica HC
27 Circulacion 35 43 At. médice
28 Terraza 36 Pieza de planchado 44 Terraza HUMEDAD EN MURO
29 Suite matrimonial 37 Salita de costura HM
30 Hab. esposa 38 Hab. esposo
31 Vestidor 39 Escritorio
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45 Salon esgrima
46 Ducha finlandesa
47 Vest. y sanitarios
48 Baulera

49  QOratorio

50 Salon de juegos

51
52
53
54

Actividades de salon
Despensa

Camara frigorifica

Sala de maquinas - Caldera

REFERENCIAS PATOLOGIAS
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1) INGRESO: Piso mosaico granitico blanco y negro. Pintura blanca de terminacion en muros y cielorraso.

2) HALL: Piso mosaico granttico color rosa. Pintura beige de terminacion en paredes. ielorraso ornamental de madera.

3-4-5) RECEPCION DAMAS / SALA DE MUSICA / SALON DE FIESTA: Piso de madera.

6) COMEDOR DIARIO: Piso de mosaico granitico beige y negro. Revoque *no con pintura blanca de terminacion en paredes y cielorraso. Revestimiento de madera en paredes.

7) PATIO DE INVIERNO: Baldosa ceramica. Acabado de paredes con revoque *no y pintura beige, y revestimiento ceramico de colores en tramo inferior. Cielorraso omamental con
pintura azuly listones de madera.

8) BANO ZONIFICADO: Piso de mosaico granitico color verde. Tramo inferior de paredes revestidas con ceramicos celestes y tramo superior empapelado. Pintura blanca en
cielorraso.

9) ESCRITORIO: Piso de mosaico granitico beige y negro. Tramo inferior de pared con revestimiento de madera y tramo superior empapelado. Cielorraso omamental de madera.
10) COMEDOR PRINCIPAL: Piso de madera. Tramo inferior de pared con revestimiento de madera y tramo superior empapelado. Cielorraso color blanco y decorado con listones de
madera

11-12) PASO SOBRE ACCESO SECUNDARIO DESDE PATIO / PASO ENTRE COCINA Y PATIO DE INVIERNO: Piso mosaico granitico blanco. Tramo inferior de pared revestida con
ceramicos y tramo superior pintado color beige sobre revoque grueso y *no. Listones metalicos en dielorraso.

13-14) RECINTO CENTRAL / HALL DE DISTRIBUCION: Piso de mosaico granitico blanco y negro. Zdcalos de paredes revestidos con marmol rosa y tramo superior pintado en color
beige.

15) VEREDA ELEVADA DE INGRESO A PALACIO: Baldosa amarilla y verde. Paredes con terminacion de revoque simil piedra.

16-17) VEREDA PERIMETRAL DE PATIO /PATIO: Piso tipo adoquinado color blanco y amarillo.

18) JARDIN SOBRE CALLE 9 DE JULIO: Loseta color amarillo.
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19) TERRAZA: Revestimiento de piso con ladrillo bovedilla. Paredes exteriores de palacio con revestimiento simil piedra.

20) BANO: Mosaico granitico verde en piso y tramo inferior de paredes. Tramo superior de paredes y cielorraso con pintura sobre revogue *no.

21-22) HABITACIONES: Piso de madera tipo espiga. Paredes de habitaciones revestidas con empapelado.

23) BALCON: Baldosas amarillas. Acabado de paredes exteriores con revestimiento simil piedra.

24) DORMITORIO Piso de madera tipo espiga. Muros de habitaciones con pintura color azul sobre revoque grueso y *no.

25) CIRCULACION: Piso de mosaico granitico color blanco y negro. Revoques grueso y +no bajo pintura color amarillo en paredes de circulacion perimetral.
26) SALA DE COSTURA: Piso de madera tipo espiga. Paredes revestidas con empapelado decorativo.

27) PIEZA DE PLANCHADO: Piso mosaico granitico de color rosa, negro, blanco y amarillo. Paredes pintadas color azul.

28) TERRAZA: Carpeta cementicia sobre ladrillo tipo bovedilla en piso de terraza. Cara exterior de muros con revoque simil piedra a modo de terminacion.
29) SALA DE QUIMICA: Pintura color rosa como terminacion en paredes de habitacion.
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Tramo de balaustre con presencia de pétina biolégica
(musgo, hollin)
Presencia de -suras en tramo superior balaustres (parapeto)

Pétina bioldgica (musgo, hollin)
Presencia de -suras en tramo superior balaustres (parapeto)

Grieta vertical en balaustre central de tramo posibilita el
ingreso del agua de lluvia hacia el interior dela pieza.

Patina biolégica (musgo, hollin)
Presencia de -suras en tapa de parapeto.

Pétina biolgica (musgo, hollin)
Presencia de -suras en tramo superior balaustres (parapeto)

s AR

Balaustre en avanzado estado de rotura y desprendimiento
do miaterial Hidho ad

Presencia de -suras en base y tramo superior de balaustres
(parapeto).

Presencia de +suras en base y tramo superior balaustres

Grieta_en“ It con riesgo d imi y caida de
material (parapeto)




Grieta horizontal en parapeto, con riesgo inminente de caida
de material.

Erosion y desprendimiento de material en base de apoyo de
balaustrada.

Presencia de patina biolégica en tramo de balaustrada
(hollin, costra negra).

Erosién y desprendimiento de material en base de apoyo de
balaustres.

4.

Grieta vertical en balaustres posibilita el ingreso del agua de
lluvia hacia el interior, aumentando el estado de deterioro y

e las p

{2

Grieta vertical en balaustres posibilita el ingreso del agua de
lluvia hacia el interior, aumentando el estado de deterioro de
las piezas ornamentales.

Grieta horizontal en parapeto, con riesgo inminente de caida
de material.

L L)

N R

Presencia de pétina bioldgica en tramo de balaustrada
(hollin, costranegra).
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Avanzado estado de deterioro en tramo superior ~ Grieta vertical y desprendimiento de material en ~ Sales por e-orescencia consecuencia de la  Erosion y Grieta diagonal en arquitrabe de
de fachada y en encuentro de muros. balcon ornamental, posibilita el ingreso del agua  in-Itracién del agua de lluvia y desprendimiento  entablamento.
delluvia hacia el interior del muro. de material en encuentro de muros.

Fisuras y i de material de inacion en zécalo sobre escalera. Rotura en huellas y contrahuellas de la escalera  Desp imi de material cor i a
de acceso principal revoques y pinturas consecuencia de la in-ltracién
delagua de lluvia desde la terraza.




Ingreso al Palacio sobre calle 9 de Julio Micro:suras, sales por e-orescencia y Fisuras en cielorraso de ingreso.
desprendimiento de material en tramo superior  Desprendimiento de material en tramo superior ~ Presencia de humedades por in-Itracion de agua
desde terraza,

demuro. demuro.

Avanzado estado de deterioro en tramo derecho  Considerable rotura con faltante de material en  Abundante presencia de sales por e-orescencia, Humedades y desprendimiento de material en
de fachada principal (Sobre calle 9 de Julio). ornamentacion de balcén. Fisuras y desprendimiento de material en muro. f:ieiorraso dg ingreso, consecuencia dg la falta de




G B s,
Tramo en esquina: Fachada lateral sobre calle  Grieta vertical en esquina de muro (sobre calle Abqndaﬂte presencia de guano de ave en vereda  Cara inferior de balcon: Estado de corrosion de

Echeverria. Echeverria) , desde zocalo de planta baja hasta  perimetral. las ménsulas de hierro que se encuentran
molduras ornamentales de planta alta. Fisuras diagonales en muro. expuestas.

Desprendimiento de persianas de madera que é de hierro que c la C grieta diagonal en tramo superior ~ Presencia de patina biolégica (musgo, hollin) en
protegen las aberturas de la fachada. de soporte del balcén, en estado de oxidacion y  de muro, posibilita el ingreso del agua de lluvia  zdcalo inferior.
en contacto con el agua de lluvia. hacia el interior del muro.




Fachada posterior del palacio (sobre corazén de manzana), en avanzado estado de deterioro: Grietas,
+suras, desprendimiento de material, patina biolégica, presencia de costra negra. salientes de muro, antepechos de aberturas. abertura.

[ & A
waEE 51

T1E

Considerable grieta vertical en muro. Rotura en ambos tramos de escaleras (huellas y contrahuellas). Grieta diagonal en zécalo de fachada (muro de
contencién de escaleras).



Desprendimiento de material de terminacion  Grietas diagonales en muros de hall (Interior del edi-cio). Desnivel en piso de hall de ingreso, produce el

consecuencia de la presencia de humedades en desprendimiento de mosaicos graniticos.
paredes y cielorraso.

Grieta diagonal en tramo superior de muro Deteric urv A Grieta vertical en muro
interior. Micro-suras y imi de material de inacién en pared y pinturas)




Consil estado de desprendimi de Desprendimi y depiso de madera Salén sobre calle Echeverria en adecuado estado de conservacion.
revoques y pinturas en muros y cielorraso de sala. Desnivel en piso de la habitacion.

r SIS \

Desnivel en piso de bafio produce rotura de juntas  Consic estado de i imi de
y desprendimiento de mosaicos. material en celorraso, consecuencia de la
presencia de humedades.




Humedad en cielorraso. Grieta diagonal anteriormente reparada. Mapeo de pared: Abundante presencia de Grieta diagonal en esquina superior derecha de
Desprendimiento de revestimiento de paredes Presencia de humedades entre cielorraso y tramo  micro-suras en muro. puerta.
superior de pared.

Bt
Grietas en pasillo hacia cocina de edi-cio (Planta Baja): Considerables separaciones entre tramos de Desprendimiento de material en pared lateral de  Desnivel en piso, entre vanos de ingreso a cocina.
muro. escalera.



Desprendimiento de material en ci y presencia de grietas di en des de cocina.
estructura de hierro de losa en estado de
oxidacion.

s/ ] AT

Presencia de grietas verticales en muro. Grieta horizontal en encuentro entre cielorraso y tramo superior de muro.




o>

V1V VINVId




Terraza sobre calle 9 de Julio: Inadecuada Plaga de ave: Abundante presencia de guanode  Rotura de moldura superior de pared. Rotura y desprendimiento de balaustres: Riesgo

impermeabilizacién del piso produce in-ltracion  paloma en esquina de terraza. i riesgo de desp! lig ycaidade de caida de material sobre el ingreso al edi-cio.

del agua de lluvia hacia el interior. ménsulas ornamentales.

Tapa superior de comisa: Rotura y presencia de -suras posibilitan el ingreso del agua de lluvia al interior Grieta hori entra i

z
perior d
de laestructura. Erosién en material en muros produce desprendimiento de revoques y pinturas.



{@ "T' W91

Grietas diagonales en tramo superior de muro.

Erosion y desprendimiento de molduras
ornamentales.
Riesgo de caida de ménsulas bajo cornisa.

VEES " — Y i d
Abundante presencia de sales por e-orescencia en cara exterior de muro. Grieta vertical en esquina de bafio (sobre Grieta en arco de muro que rodea la abertura en
Fisuras y desprendimiento de revoque simil piedra. artefactos sanitarios). bafio de planta alta.







Abundante presencia de grietas en muros de bafio en planta alta. Bafio en avanzado estado de Deterioro:
i rco d bre ventana, y en esq superior de bafio.
Desprendimiento de material de paredes y cielorrasos.

Grieta diagonal junto a puerta de ingreso a P
habitacion (sobre calle Echeverria). Sales por e-orescencia consecuencia de la constante presencia de humedades.

D i de material cor di a revoques y pinturas de cielorrasos y paredes.




Presencia de sales por e-orescencia, Estado de oxidacién de ( alicos de i y guano de ave (palomas) en pisode  Fisuras en muro y desprendimiento de molduras
consecuencia de la presencia de agua en el aberturas con salida abalcon. balcén sobre calle Echeverria ornamentales bajo cornisa.
interior del muro.

Rotura y desprendimiento en piso de madera. Grieta diagonal en tramo superior de abertura. Vidrios rotos en puerta ventana de habitacion. Grieta vertical en encuentro entre muros de
Presencia de suciedades y guano de palomas. Desprendimiento de cielorraso. habitacién.
Patina biolégica (Hongos) en ladrillos de techo.




estado de oxidacion.
imig de material de

metdlica de

C

srado de

Desprendimiento de revoques y pinturas en muros
perimetrales de lucera de techo (sobre vacio de
PB).

Habitacién de planta alta con abundante

material de paredesy cielorraso.

presencia de suciedades, guano de paloma y
desprendimiento de material.
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PLANTA SUBSUELO
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Consecuencia del alto nivel de la capa fredtica y la constante presencia de agua en el subsuelo, se  Rotura y desprendimiento de material de
produce el dimi de material i a revoques y pinturas, estado de oxidacion de
los hierros que conforman la estructura, presencia de sales por e-orescencia en muros.

Erosion y sales por e-orescencia consecuencia dela
terminacion en piso en tramo de canaleta de  constante presencia de agua.

desagie.

Grieta vertical en muro con continuacién en
dielorraso.

, il B s
Avanzado estado de oxidacion ferrosa y decapamieto (pérdida de seccién) de
D imi stado de oxidacion del metal

los per-les metalicosque conforman la estructura del subsuelo.
en el cielorraso del subsuelo.

q



Consecuencia del alto nivel de la capa freatica y la constante presencia de agua en el subsuelo, se produce el imi de material
e-orescencia en murosy cielorrasos.

Presencia de sales por e-orescencia en ladrillos de revestimiento.
Estado de oxidacion en per-les metalicos.

a revoques y pinturas, presencia de sales por

Abundante presencia de sales por e-orescencia en revoques y pinturas de muros.



Permanente presencia de agua en super-cie de piso, consecuencia del alto nivel de napas freéticas. Mobiliario en considerable estado de deterioro, erosion y e-orescencias en muros/cielorrasos.Abundante
B b o

material arevoques y pinturas de muros y cielorrasos. presencia de suciedades en piso.
Abundante presencia de sales por e-orescencia.

e e PN = o,

Pr&serycig de humedade_s en muros y pjsos, consecuencia de la constante presencia de agua produce el deterioro de aberturas de madera, materiales de

Pl y erosion de

El alto nivel de las napas freaticas requiri6 la
instalacién de una bomba para el agua
presente en el subsuelo de la edi-cacion




12 i o
Escalera de subsuelo con abundante presencia de  Pétina bioldgica en ladrillos de revestimiento
suciedades y desprendimiento de material. (hongos)

Grieta diagonal en tramo inferior de ventana de cocina (Planta Baja), posibilita el ingreso del agua de
lluvia hacia el interior de la edi- cacion.
i estado de

do y c ferrosa de per-| metélico con pérdida de seccién
estructural.

Rotura y deterioro de persiana de madera.

Presencia de vegetacion invasiva en muro exterior,
oxidacién de postigones metdlicos, erosion de
revoque simil piedra.
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Maydlica ornamental en muro de parapeto en  Presencia de suciedades junto a la boca de Ti d d fectados por patina bioldgica (musgo, hollin).

estado de deterioro. desagiie pluvial, loqueocasiona su obstruccion. Presencia degrietasy -surasen muro.

'5.

Presencia de guano de aves y elementos ajenos a la cubierta como per-les, cableado suelto, madera, retazos de ladrillos, pueden ocasionar el deterioro y/o rotura de la membrana hidréfuga.




Bloque de acceso a cubierta, decorado con Abundante guano de ave afecta y deteriora el  Abundante presencia de guano de aves en tejas
li les en do estado de interior del bloque cubierto de acceso ala azotea. iales y sobre b hidré que
conservacion protege super-cie de cubierta inaccesible.
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