HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

ORDENANZA N° 7693

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN
FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

Art. 1°).- RATIFICASE ¢l CONTRATO DE LOCACION, del inmueble sito en calle
Juan José Torres N° 4.560, de esta ciudad, destinado a uso y goce de la Unidad
Especial de Procedimientos Especiales de la Gendarmeria Nacional Argentina,
suscripto entre la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO
y los sefiores Maria Laura CANELLO y Eduardo Andrés CANELLO, en
nombre propio y en representacion del “CONDOMINIO CANELLO
EDUARDO ANDRES Y CANELLO MARIA LAURA”, que forma parte
integrante del presente, como Anexo I.-

Art. 2°).- REGISTRESE, comuniquese al Departamento Ejecutivo, publiquese y
archivese.-

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de San
Francisco, a los siete dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro.

Dr. Juan Martin Losano Dr. Mario Ortega
Secretario H.C.D. Presidente H.C.D.



ANEXOI

CONTRATO DE LOCAC(

ON

En la ciudad de San Francisco, Departamento San Justd
(15) dfas del mes de diciembre de 2.023, entre la MUN
DE SAN FRANCISCO, C.U.LT. N° 30-99905792-2,
Julio N° 1.187 de esta ciudad, representada en este acto
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Provincia de Cérdoba, a quince
CIPALIDAD DE LA CIUDAD
on domicilio legal en Bv. 9 de

or el Secretario de Gobierno, Dr.

Rail Horacio Angonoa, D.N.I. N° 17.099.636 vy el Sec:

Alejandro Moreno, D.N.I. N° 17.597.079, denominada g1
|

b

por una parte; y por la otra parte los sefiores MARIA
26.309.080 y EDUARDO ANDRES CANELLO, D,
derecho propio y en nombre y representacion de
EDUARDO ANDRES Y CANELLO MARIA LAUH
San Luis N° 151, de esta ciudad, en adelante “EL LOC
presente Contrato de Locacién conforme a las facul

apartado II, inc. v) de la Ordenanza N° 7522, promulgaI

fecha 18/11/2022, sujetandose a las clausulas que a conti

PRIMERA:“EL LOCADOR?” cede en locacién a “LA{]

inmueble de su propiedad, ubicado en calle Juan José T9

del Parque Industrial Piloto San Francisco, de esta ciudad
Lote Diez, Manzana Nueve, que mide: veintiséis metr

Tuan José Torres por cincuenta metros (50 mts.) de fon

Mil Trescientos Metros Cuadrados (1.300 mts.2), que quj

una (1) cocina comedor, una (1) oficina y cinco (5} hapi
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tario de Economia, Cr. Marcelo
adelante “LA LOCATARIA™,
LAURA CANELLO, D.N.I.-N°
NI N° 22.953.556, ambos por
“CONDOMINIO CANELLO
\” con domicilio fiscal en calle
DOR”, convienen en celebrar el
des establecidas en el Art. 27,
mediante Decreto N° 442/22, de

hhiacion se detallan.- —---—--m—-eumum

LOCATARIA” y esta aceptg',‘ él
res N° 4.560, dentro del predio
dentificado catastralmente como
(26 mts.) de frente sobre calle
: con una superficie total de Un
enta con las siguientes mejoras:

taciones de descanso. Todas las

dependencias tienen sus respectivas luminarias.

SEGUNDA: El inmueble es entregado en buen estado

de
obligindose “LA LOCATARIA” a restituirlo en idéntig

: conservacién, uso y seguridad,

as condiciones a la finalizacion

del presente contrato.

TERCERA: Plazo: Siendo que “LA LOCATARIA” s¢

objeto de este contrato (conforme Expte. Administrativq ]

se pacta por un plazo de dos (2) afios a partir del dia
conforme el articulo 3°, tiltimo parrafo de la Ley N°

modificatoria del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion
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ercuentra en la tenencia del bien

N° 121114), la presente logacién




yuno (31) de diciembre del afig 2.025. Dicho plazo podra ser prorrogado, previc acuerdo

entre las partes en relacion a los

montos de las futuras rentas locativas. No obstante, las

pi?tes dejan expresamente previsto que cualquiera de ellas podri desistir de la prérroga y

dar por concluida la locacién a

yencimiento del presente, comunicando tal voluntad, en

forma fehaciente, con sesenta [60) dias habiles de anticipacién, caso en el cual “LA

L.OCATARIA” deberé reintegtar ¢l inmueble libre de ocupantes y/o cosas que hubieren

side introducidas y en las mismas condiciones en que se recibe, salvo las mejoras

realizadas ¥ que hubieren sido pacjadas.

CUARTA;: Precio: l.) El canon
suma de PESOS TRESCIENTOS

ocativo se fija de comin acuerdo entre las partes en la

CINCUENTA MIL ($ 350.000,00), mensuales, iguales y

consecutivos para el primer semgstre esto es desde el uno (1) de enero de 2.024 hasta el dia

treinta de junio de 2.024, que serd actualizado semestralmente conforme el Indice para

Contratos de Locacion (ICL -| ey N° 27.551) publicado por el Banco Central de la

Repiblica Argentina. En casq

de derogacion/modificacion de la ley vigente, o de

modificacién o falta de publicakion del aludido indice, las partes utilizardn para la

actualizacion semestral del coptrato el indice de Precios al Consumidor (IPC), nivel

general, publicado mensualmenie

por el INDEC; “LA LOCATARIA” se obliga a abonar

2l alquiler por mes adelantado idel uno (1) al dia diez (10) de cada mes, en la Tesorerfa

Municipal, sita en calle Libertad N© 1.149 de esta ciudad, debiendo “EL LOCADOR” o la

persona que éste autorice, otorgar

pago de los alquileres se produci

el correspondiente legal recibo liberatorio. La mora en el

4 de pleno derecho por el solo vencimiento del plazo y

sin necesidad de requerimientd de ninguna naturaleza. Las sumas adeudadas por rentas

iocativas vencidas devengardn |um interés por el tiempo proporcional del atraso, igual al

establecido para los casos de mpr4 por ¢l Banco de la Nacion Argentina.-.-----v=--=am=-=nemoms

QUINTA: Destino: El inmueble

objeto del presente Contrato de Locacion sera destinado

exclusivamente para el uso y poce como comedor, dormitorio v guardado de vehfculos

para la Unidad Especial de Pro

Nacional Argentina, no pudiendo

SEXTA: “LA LOCATARIAY n

Ledimientos Especiales dependiente de ia Gendarmeria

variarse, su destino, por Ningin cONCePto.-—~-—--====-g=--=-

b podré subarrendar el inmueble, ni atn en el su dcsto de

ausencia temporaria. Tampocg podrd transferir el contrato a terceros, ni c;der to

parcialmente, el uso del inmueble, salvo lo establecido en la Clausula p4ecede e.
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incumplimiento de tales obligaciones dard derecho a [“EL LOCADOR” a exigir ¢l

inmediato desalojo del inmueble.

SEPTIMA: 1).- Quedan a cargo de “LA LOCATARIA”, el pago de las eXpensés

ordinarias que gravan el inmueble y de los servicios

{AM.OS., EP.EC., Teléfono, TV. por cable, gas natu

que se utilice en el domicilio

al si correspondiere y cualquier

otro servicio instalado por la misma), dejando aclarado que deber presentar libre de deuda

de todos los servicios al concluir o rescindir el presente

contrato. Se establece que en el

supuesto corte de energia eléctrica (EPEC) y gas natural (EMUGAS), originado por falta
de pago de las correspondientes facturas, la totalidad de los gastos y erogaciones por
servicios interrumpidos, seran
cargo de “EL LOCADOR?™, el

requisitos vigentes que generen las reconexiones a lo

soportados exclusivamente por la “Locataria”. 2) Quedan
pago de las expensas comunes extraordinarias y de las coptribuciones, tasas y/o impuestos
municipales, provinciales y/o nacionales que graven dl inmueble cedido en locacion

durante la vigencia del mismo, conforme el articulo 8° dejla Ley N° 27.551 de Locaciones

Urbanas, modificatoria del Cdigo Civil y Comercial de 14 Nacion.
OCTAVA: 1).- Quedan a cargo de “LA LOCAT ?, las reparaciones de los
deterioros causados por el uso habitual del inmueble logado y sus accesorios - 2)-- Toda
ada por “LA LOCATARIA”

a vez finalizado el plazo de la

modificacién y/o mejora introducida en el inmueble, efe
previa autorizacién del “EL LOCADOR?”, quedars,
locaci6n, en exclusivo beneficio de la propiedad, sin deregho a retribucion o compensacion

alguna por parte de “LA LOCATARIA”.-

NOVENA: Quedan a exclusivo cargo de “EL LOCADOR?”, todas las reparacione;s,
arreglos o entorpecimientos de los servicios saniarios, cloacales, sus cém'a.;r'.f;is,‘
instalaciones eléctricas, pluviales, etc.; las mejoras de Mantenimiento del inmueble que
sean necesarias, y la reparacién de los deterioros en su jpalidad o defecto originades pof
cualquier causa, no imputables a la “Locataria”, confoyme el articulo 5° de la Ley N°

27.551, de Locaciones Urbanas, modificatoria del CodigollCivil y Comercial de la Naéién.-

DECIMA: “EL LOCADOR? se reserva el derecho de visitar e inspeccionaryla propiedad

cuando lo estime necesario, en dia y horas habiles parala

DECIMO PRIMERA: La falta de cumplimiento por p

cualquiera de las obligaciones derivadas del presente co

22



en més de dos (2) rentas de alquiler, previa intimacion fehaciente por el plazo de ley, dara

derecho al propietario a rescindii gl mismo y pedir el desalojo del inmueble.----m--zm—-z-o-=-

DECIMO _SEGUNDA: Resglucién “LA LOCATARIA” podrs,

meses de vigencia de la relacién locativa, resolver la

anticipada:

transcurridos los seis primeros

contratacién, debiendo notificar gn forma fehaciente a “EL LOCADOR?™ su decision con

una antelacién minima de treinta (30) dias. De hacer uso de esta opeién durante el primer
afio de vigencia de la relacion ]{q&cativa, deberd abonar en concepto de indemnizacion, la
suma equivalente a un mes y medio de alquiler al momento de desocupar el inmueble, y la

suma equivalente a un mes de alguiler si la opeidn resolutoria se ejercita transcurrido dicho

plazo.---: -
DECIMO TERCERA; Las pbligaciones contraidas por “LA LOCATARIA” se

sxtienden hasta la fecha de restifucién del inmueble locado y la entrega de sus llaves, libre

de .ocupantes y/o cosas de su p bpiedad, an en el caso en que Ja ocupacion del inmuebie

se prolongase por un tiempo que exceda ¢l plazo establecido en el presente contrato, en
cuyo caso continuard abonandg el precio del alquiler con mds los intereses punitorios

pactados sin que ello implique thcita reconduceion o prorroga del contrato, ---=---=====----=-=

DECIMO CUARTA: Clausufa Penal: Si “LA LOCATARIA” no desocupare el
inmueble o no hiciere entrega d¢ las llaves del mismo, libre de ocupantes y/o cosas a “EL
LOCADOR?, al vencimiento gel término pactado para la locacién, abonara a titulo de
* indemnizacion por los dafios y perjuicios que le causare tal demora, el uno por ciento (1%)

del valor del canon locative, porf cada dia de demora en la restitucion. Dicho importe sera

exigible por via ejecutiva, indep -ndientemente del alquiler estipulado.

DECIMO QUINTA: En todo |

. aplicaran las disposiciones prey istas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién que

gue no se haya convenido expresamente en ¢l presente se

regulen la materia y la Ley de L
DECIMO SEXTA: Para todos
PARTES” constituyen domicili

todas las notificaciones alli efg
Ordinarios de la Quinta Circuncripcion Judicial de la provincia de Cor

la ciudad de San Francisco, reny

77

heaciones Urbanas que lo modifica.- -----mmmmmmmmsmmmmmmeer=-
los efectos legales emergentes del presente contrato “LAS
en los denunciados ut-supra, reconociende como véalidas

tuadas v se someten a la Jurisdiccion de fos Tribunales




Se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a

indicados supra.
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