“2.026 - ANO DEL HERMANAMIENTO CON LA CIUDAD DE PINEROLO (REGION DEL PIEMONTE - ITALIA)”

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

ORDENANZA N° 8119

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN
FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

Art. 1°).- RATIFICASE en todos sus términos el Convenio denominado ""Derecho de Uso
Precario de Espacios de Estacion - USO 458/26", suscripto con fecha 18 de
junio de 2026 entre Nuevo Central Argentino S.A. (NCA) y el Departamento
Ejecutivo Municipal en representacion de la Municipalidad de San Francisco;
mediante el cual se otorga a favor de esta tltima un derecho de uso precario sobre
los espacios ubicados en la Estacion San Francisco, individualizados en el plano
correspondiente, con destino a la realizacion de actividades comunitarias. (Expte.
160000).

Art. 2°).- INCORPORASE como anexo tnico de la presente Ordenanza, el Convenio
referido en el articulo precedente, conjuntamente con el plano de
individualizacién de los espacios, formando parte integrante de la misma.

Art. 3°).- REGISTRESE, comuniquese al Departamento Ejecutivo, publiquese y
archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de San
Francisco, a los dieciocho dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiséis.-

Dr. Juan Martin Losano Cra. Maria del Pilar Gioino
Secretario H.C.D. A/C Presidencia H.C.D



. USO 458/26

DERECHO DE USO PRECARIO DE ESPACIOS DE ESTACION \%

En la ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe, a los 18 dias del mes de Junio de 2026, entre
NUEVO CENTRAL ARGENTINO S.A. con domicilio en Av. Alberdi 50 de la precitada ciudad y
provincia, representada en este acto por los apoderados, Sres. Ernesto Roberto Gutiérrez y Ariel
Fernando Millanes por una parte, en adelante “NCA" y la MUNICIPALIDAD DE SAN FRANCISCO,
con domicilio en 9 de Julio 1187, de la misma localidad, representada en este acto por su
Intendente Municipal, Damian Bernarte, en adelante “LA MUNICIPALIDAD"; ambas en adelante
“LAS PARTES", se conviene en celebrar el presente Convenio, que regira a partir de la fecha de su
firma, manifestando previamente:

[) Que “NCA" es una empresa concesionaria del Estado Nacional para la prestacion del servicio de
transporte ferroviario de cargas, contando con la explotacién integral de la red ferroviaria
nacional, integrada principalmente por la ex-Linea General Mitre, conforme Contrato de Concesion
aprobado por Decreto PEN N° 994/92 y Acta Acuerdo aprobada por Decreto PEN N° 1039/09.

1) Que mediante el dictado de la Resolucién 39/2025, la Secretaria de Transporte de la Nacién
resolvié extender el plazo del Contrato de Concesion aprobado por Decreto PEN N° 994/92 y
Acta Acuerdo aprobada por Decreto PEN N° 1039/09 de “NCA" hasta el dia 21/12/2032.

1l) Que, de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Concesion, Acta Acuerdo y Resolucion,
indicados en los considerandos anteriores, “NCA” se encuentra facultada para otorgar permisos de
uso precario de espacios ferroviarios concesionados a la misma.

IV) Que “LA MUNICIPALIDAD" solicita a “NCA” que se le otorgue por el plazo que dure la
concesion ferroviaria, un derecho de uso y ocupacién de espacios correspondientes a la
concesion, ubicados en estacion SAN FRANCISCO a fin de ser utilizados Unica y exclusivamente
con fines comunitarios, en adelante “LOS ESPACIOS".

V) Que con fecha 21/05/2015, se publicé la Ley de Ferrocarriles Argentinos N° 27.132 que
“declarara de interés publico nacional y como objetivo prioritario de la Republica Argentina la
politica de reactivacion de los ferrocarriles de pasajeros y de cargas, la renovacion y el
mejoramiento de la infraestructura ferroviaria y la incorporacién de tecnologias y servicios que
coadyuven a la modernizacion y a la eficiencia del sistema de transporte publico ferroviario, con el
objeto de garantizar la integracion del territorio nacional y la conectividad del pais, el desarrollo
de las economias regionales con equidad social y la creacién de empleo.”

Asimismo, la mencionada ley establece que “el Poder Ejecutivo Nacional debera adoptar las
medidas necesarias a los fines de reasumir la plena administracion de la infraestructura ferroviaria
en todo el territorio nacional y la gestion de los sistemas de control de circulacion de trenes,
udiendo a tal fin resolver, desafectar bienes, rescatar, reconvenir o en su caso renegociar los
contratos de concesién suscriptos” con concesionarios entre los cuales se encuentra “NCA”".

Que, en virtud de lo establecido en la mencionada ley, “LOS ESPACIOS" puede ser desafectados
por el Estado Nacional de la concesion de “NCA”, en un todo de acuerdo con lo indicado en el
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USO 458/26

solicita a “NCA” la suscripcién de un convenio de derecho de uso precario por el plazo que dure-
la concesién, manifestando expresamente que en caso se extinguiera la Concesién de “NCA”, o
que “LOS ESPACIOS" fueran desafectados de la concesion de “NCA", el convenio quedara
extinguido en forma automatica y de pleno derecho, y sin derecho para “LA MUNICIPALIDAD" a
reclamar indemnizacion de ninguna naturaleza.

Por todo lo expuesto, “LAS PARTES" convienen en celebrar el siguiente convenio, el que quedara
sujeto a las siguientes clausulas:

1. OBJETO. “NCA", en su caracter de concesionaria de la explotacion integral del sector de la red
ferroviaria nacional integrada principalmente por la ex linea ferroviaria General Mitre (cargas),
otorga en favor de “LA MUNICIPALIDAD" y ésta lo acepta de conformidad, un derecho de uso
precario sobre “LOS ESPACIOS" ubicados en Estacion SAN FRANCISCO, los cuales se
individualizan en el plano adjunto, los que firmados por “LAS PARTES” y como Anexo, forman
parte del presente convenio, con destino a la realizacién de actividades comunitarias.

2. PLAZO. La duraci6n del presente Convenio sera por todo el término de la concesién ferroviaria,
salvo que alguna de “LAS PARTES" expresara, por medio fehaciente, su voluntad en contrario con
una anticipacion no menor a 60 dias de la fecha de vencimiento, sin que ello origine en favor de
la otra parte derecho a compensacion y/o indemnizacion alguna.

3. PRECARIEDAD DE LA OCUPACION. Se acuerda expresamente que atento el caracter precario
del presente convenio y las caracteristicas operativas de requerimientos de trafico y de seguridad
de “NCA", cuando ésta lo solicite, basado en razones operativas y siendo que "NCA" posee la
tenencia de los “ESPACIOS” en su caracter de Concesionaria del Estado, podra utilizar “LOS
ESPACIOS", debiendo en cada oportunidad efectuarse la correspondiente comunicacion y
coordinacion a fin de que afecte en la menor medida posible la ocupacion de “LA
MUNICIPALIDAD" en “LOS ESPACIOS " que por el presente se autoriza.

Del mismo modo, “NCA" podra dejar sin efecto el presente por razones fundadas, dando preaviso
fehaciente a “LA MUNICIPALIDAD" con sesenta (60) dias de anticipacion. Ninguna de las
situaciones previstas en esta clausula originara a favor de “LA MUNICIPALIDAD" derecho a
indemnizacion y/o compensacion alguna.

Asimismo, en virtud de lo indicado en el considerando IV) y V), el presente Convenio quedara
extinguido en forma automatica y de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion extrajudicial o
judicial, y sin derecho para “LA MUNICIPALIDAD" a reclamar indemnizacion de ninguna naturaleza,
en caso de que se extinguiera la Concesion de “NCA" por cualquier causa que fuere, o si “LOS
ESPACIOS” fueran desafectados de la concesion de “NCA” por cualquier causa que fuere.

4. OBLIGACION DE PAGO DE SERVICIOS Y OTROS. “LA MUNICIPALIDAD" asume la obligacién
del pago puntual de todas las facturas por los servicios que reciba y/o sean beneficiarios “LOS
ESPACIOS".

5. OBLIGACION DE MANTENIMIENTO. “LA MUNICIPALIDAD" asume la obligacion de mantener
“LOS ESPACIOS” en adecuadas condiciones de uso y de higiene, comprometiéndose en tal sentido
a la realizacién de las: sngmeﬂted trabajos:
a) lepieza ﬂbrﬂai&arﬁlento y cortado de pasto de los predios concesionados a “NCA”
dentro de la ;uusdncctép de la "MUN#CIPALIDAD" con utilizacion de métodos que no
. pmduzcan contaminacion y/o dafios al medi ambr e y/o terceros.
A JuL 2026 1 \ (\d
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. USQ 458/26

b) Realizacion de un cerco que divida “LOS ESPACIOS" de la zona de explataaén
ferroviaria. Folio H°
6. OTRAS OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD: = ....%-—c
a) No podra dar a “LOS ESPACIOS" otra afectacion que la expresamente convenida en el presenﬁé

salvo autorizacién de “NCA” manifestada por escrito y con anterioridad a dicha eventual‘--—/
afectacion.

b) No exceder los limites de “LOS ESPACIOS".

c) No podra ceder total o parcialmente el presente Convenio.

d) Permitir el libre paso y transito de personal y maquinarias de “NCA” a “LOS ESPACIOS”, cuando

fuera necesario.

e) Los bienes que se depositasen en “LOS ESPACIOS", no podran ser de caracter toxico o
peligroso o que generen riesgos para “NCA" o terceros.

f) No podra realizar modificaciones o mejoras en “LOS ESPACIOS" sin la previa autorizacion por

escrito de “NCA".

g) “LA MUNICIPALIDAD" se compromete a quitar o remover todo elemento que dificulte, impida o
comprometa el transito ferroviario, es decir, a retrotraer todo a la situacién anterior en el caso de

serle requerido por “NCA" o por el Estado Nacional a su solo requerimiento.

“LA MUNICIPALIDAD" declara conocer las Normas para Cruces entre Caminos y Vias Férreas
aprobadas por Resolucion SETOP N° 7/81 y su plena vigencia, obligandose al cumplimiento de
sus disposiciones, en general y en particular a la adecuacion de la sefalizacion pasiva y al
mantenimiento de las condiciones de visibilidad de los Pasos a Nivel que se encuentren dentro de
la jurisdiccion de la estacion referida.

7. NO EXPLOTACION COMERCIAL O INDUSTRIAL, NI ACTIVIDADES CON FINES DE LUCRO -
Prohibicién. En ningun caso “LA MUNICIPALIDAD" podra modificar el destino originalmente
convenido en la clausula 1 del presente Convenio, ni utilizar “LOS ESPACIOS" para asentamiento
de una explotacidon comercial o industrial, ni para actividades con fines de lucro, ni podra
arrendarlo para fin alguno. La misma prohibicién de cambio rige para toda otra afectacion de
“LOS ESPACIOS", que autorice “NCA" conforme a la Clausula 6a) precedente.

8. PROPIA RESPONSABILIDAD. “LA MUNICIPALIDAD" asume su propia responsabilidad y libera a
“NCA", por los dafios, averias, pérdidas, sustracciones e incendios que pudieran producirse en
“LOS ESPACIOS" y/o que afecte mercaderias o bienes de “LA MUNICIPALIDAD" y/o de terceros
relacionados o no con ella y por dafios a sus dependientes y/o terceros relacionados con ella y
por quienes deba responder.

“LA  MUNICIPALIDAD" reconoce su exclusiva responsabilidad en la conservacion de los
“ESPACIOS", y se compromete a adoptar todas las medidas que resulten necesarias a los fines de
evitar que sean ocupados ilegitimamente por terceros, como asi también a recuperar su ocupacion
y tenencia, en caso contrario. Asimismo, “LA MUNICIPALIDAD" asume el compromiso de notificar
a “NCA” en el término maximo de 72 horas de tomar conocimiento de cualquier ocupacion que
pueda producirse mientras se encuentren en posesion de “LOS ESPACIOS”.

Las “PARTES"-acuerdan-que-les-honorarios y gastos causidicos o de cualquier otra indole que
demandaren las dﬂlgehmas ‘tegdsentes al desalojo y hasta obtenerse la total desocupacién de
“LOS ESPACIOS” cuya teuencua se pretenda recu ar, seran a exclusivo costo y cargo de “LA
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“LA MUNICIPALIDAD" no podra guardar o depositar en “los ESPACIOS" elementos que generert —

riesgos y/o puedan afectar de cualquier modo su seguridad y/o de terceras personas y/o ios\’”’;r

bienes, ni realizar actos que contrarien las normas nacionales, provinciales o municipales vigentes
o que se dicten en el futuro.

No se permitira el deposito, ni la presencia, de articulos que a juicio de “NCA" sean de facil
combustion o de peligro, salvo expreso consentimiento previo y por escrito de “NCA”, en cuyo
caso “LA MUNICIPALIDAD" debera implementar las medidas de seguridad que correspondan.

09. INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento de “LA MUNICIPALIDAD" a cualquiera de las
obligaciones que asume por el presente, facultara a “NCA" para rescindirlo de pleno derecho, sin
necesidad de previa interpelacion, y a reclamar por dafios y perjuicios.

10. MORA EN LA DESOCUPACION. En el supuesto de mora en la desocupacién por parte de “LA
MUNICIPALIDAD", se devengara a favor de “NCA” una multa diaria de quince mil pesos ($15000).

11. JURISDICCION - Domicilios especiales. Para todos los efectos del presente convenio, “LAS
PARTES” se someten a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rosario,
provincia de Santa Fe, con exclusion de todo fuero o jurisdiccion, para todos los efectos del
presente convenio, constituyendo domicilio especial en los indicados en el encabezamiento del
presente, donde seran validas todas las notificaciones.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor T/a\u‘ solo\
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Balance de Are:
Cuadro Original de la Estacion: 76.056 m2
Concesién de NCA: 48.924 m2




